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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beirhaketumfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umweltsehutz- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nut-
zung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme des von der Revi-

sion ausgenommenen Bereichs gemass Bauzonen- und Kulturlandplan.

34 Der Bauzonenplan im Massstab 1:2500 und der Kulturlandplan im Massstab
1:5000 sind integrierende Bestandteile dieser BNO. Sie kénnen bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Allféllige Reproduktionen dienen lediglich der
Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

1 Geltungsbereich und libergeordnetes Recht
§1 Angleichung an Muster-BNO-desKentons{M-BNOJ)-kantonalen Formulierungsvorschlag.
Geltungsbereich

Fiir die Gewerbezone Sagerei gilt weiterhin die rechtskréftige BNO vom 11. Juni 2010.

§2
Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts so-
wie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten.

Ergdnzung gemdiss kantonalem Formulierungsvorschlag M-BNG

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

2 Raumplanung

§3
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Mit dem REL liegt nun ein die gesamte Gemeinde umfassendes, behérdenverbindliches Kon-
zept flir die zukiinftige Entwicklung von Hellikon vor. Auf diesen Paragraphen kann damit

verzichtet werden.

§3
Planungsgrundsdtze
1

Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach innen haben in den
nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfahren besondere Rechnung zu
tragen hinsichtlich:

- der qualitétsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Ortskern,

- der Aufwertung von Aussenrdumen,

- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

Uberbauungen sind sorgfiltig zu gestalten und zu strukturieren.

Die Strassenrdume sind attraktiv, bedirfnisgerecht und vielfaltig nutzbar zu ge-
stalten.

Die Landschaftist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwerten. Die Naherho-
lungsrdume sowie deren umweltschonende Erreichbarkeit sind zu férdern.

Eine ausreichende Verkehrsqualitdt und die Verkehrssicherheit sind zu schaffen
und zu erhalten. Der Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs sowie die Rad- und Fuss-
wegverbindungen sind zu fordern.

Verdichtetes Bauen ist an Standorten mit gutem 6ffentlichem Verkehrsanschluss

25

zu fordern.

Ergdnzung gemdss kantonalen Formulierungsvorschlag M-BNG

§4
Gestaltungsplanpflicht

1 Dieim Bauzonenplan speziell bezeichneten Fldchen dirfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

§5
Gestaltungsplan «Im Boden»
1

Fir das Gestaltungsplangebiet "Im Boden" gelten die folgenden Zielvorgaben:

—  Gute Integration der Neubauten ins Ortsbild

Das Gebiet «Im Boden» ist von grosser Wichtigkeit fiir die Erscheinung des Dorfeingangs.

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Bei der Anordnung der Gebdude ist den Sichtbeziehungen zwischen Strasse

und Muhle sowie zwischen Wendelinskapelle und Bach besondere Beachtung

Um die Ziele fiir die Neugestaltung noch weiter zu schdérfen, ist im Rahmen der Erarbeitung

des Gestaltungsplans ein qualitétsférderndes Verfahren verderErarbeitung-des-Gestal-

zu schenken

Sorgféltige Gestaltung des Dorfeingangs

Die Parzellen sind moglichst gemeinsam zu erschliessen

2

—In der Arealerschliessung ist eine Fusswegverbindung zur Bushaltestelle «Helli-

kon, Ausserdorf» vorzusehen

Im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungsplans ist ein qualitadtsférderndes

Verfahren durchzufihren.

tungsplans-ein-guatititssicherndeserfahren-unter Einbezug der Gemeinde, der Grundeigen-

tiimer etc. durchzufiihren.

56
Weitere Planungsinstrumente

1

Die Inventare und Grundlagenpldne dienen zur Orientierung Uber bestehende

Verhéltnisse.
Die zusatzlichen behoérdenverbindlichen Planungsinstrumente werden vom Ge-

meinderat angeordnet und haben fir die betroffenen Grundeigentimer keine
direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Aus-

legung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der
Sondernutzungsplanung.

Ergdnzung gemdss kantonalen Formulierungsvorschlag M-BNG

Will die Gemeinde weitere eigene Planungsinstrumente wie Leitbild, Masterplan, Entwick-
lungsrichtplan, Strukturplan, Richtkonzept, kommunaler Richtplan, Landschaftsentwicklungs-
konzept usw. flir die Behdrden verbindlich vorschreiben, hat sie in der BNO die gesetzliche

Grundlage dafiir zu schaffen.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§7

Zonentlibersicht
1

Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzenen-Zonen aus:
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

CawearbazopeSanarel GS wiolett e # ) 4 e H 58
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2

Die als Richtwert festgelegte Ausnitzung kann im Interesse ortsbaulich besserer

Losungen Uberschritten werden. Wird eine Abweichung beantragt, hat dies der
Gesuchsteller nachvollziehbar zu begrinden.

> Die mit" O " bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der

betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit "---"
versehenen Masse finden in den jeweiligen Zonen keine Anwendung.

# Bei Hauptgebduden am Hang diirfen Abgrabungen fiir Zugdnge und Zufahrten

maximal 50 % der talseitigen Fassade Gebdudelinge-betragen. Ansonsten wird
das von Abgrabungen betroffene Geschoss als Vollgeschoss angerechnet.

Der Richtwert soll dazu dienen, eine im Sinn der bestehenden Quartierbebauung vertrég-
liche Nutzung zu beziffern. Anhand des Richtwerts kann der Gemeinderat Baugesuche
besser einordnen und hat bei einem Projekt mit einer deutlichen Uber- oder Unternut-
zung eine bessere Entscheidungsbasis. Fir die Qualitétssicherung holt der Gemeinderat
Fachgutachten ein.

Die meisten Gebdude in Hellikon sind hangparallel ausgerichtet. Um Unklarheiten auszu-

schliessen welche Fassade hier gemeint ist, wird die Vorschrift aber angepasst.

§8

Gemeinsame Bestimmungen Dorfkernzone 1 DK1 und Dorfkernzone 2 DK2

1

Die Dorfkernzonen DK1 und DK2 sind fiir Wohnen, private und 6ffentliche Ge-

werbe- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants, Verkaufsgeschafte bis 500 m2
Verkaufsflache sowie fir Landwirtschaftsbetriebe bestimmt. Zuldssig sind nicht
storende sowie massig storende Betriebe.

Die architektonische Gestaltung der Décher bedarf besonderer Sorgfalt und hat

bei der Wahl der Dachformen auf das Ortsbild Riicksicht zu nehmen.

Die Dacher der Hauptbauten sind als ziegelgedeckte Satteldacher zu gestalten,

so dass ein geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Neigung der Hauptda-
cher betrdgt 35°- 45°. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Ziel ist es, die bestehenden Dorfkerne zu stérken und gleichzeitig eine zeitgemdsse Wei-
terentwicklung zu ermdéglichen. Dafiir wird die bestehende Dorfkernzone verkleinert (neu
Dorfkernzone 1) und gleichzeitig die Dorfkernzone 2 eingefiihrt, welche eine etwas weni-
ger strenge Handhabung bezliglich Neubauten umfasst, aber gleichwohl das Ziel einer
guten Einpassung in die bestehende Ortsbildstruktur hat.

In den gemeinsamen Bestimmungen werderwird die Art der Nutzung (keine Anderung
gegentiber der bestehenden Dorfkernzone) bestimmt. Ausserdem werden hier die
Grundsdtze zur Dachgestaltung in beiden Dorfkernzonen festgehalten. Diese sind neu nur
noch qualitativ umschrieben, was ein Rreagieren auf die Situation im einzelnen Bauge-
such erlaubt. Zum Schutz des Ortsbildes werden Parabolspiegel und Aussenantennen so-

wohl in der Dorfkernzone 1 und 2 verbeten-auf der strassenzugewandten Seite untersagt

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen
4 Die Belichtung hat nach Méglichkeit von der Giebelseite her zu erfolgen. Eine sofern fiir das Ortsbild besser Lésungen mit vertretbarem Aufwand méglich sind sowie

Belichtung mit Dachaufbauten und Dachfldchenfenstern ist auf das Notwendige | ¢jne gute Einpassung von Solaranlagen verlangt.
zu beschranken.

> Dachaufbauten sind nur in der 1. Ebene gestattet. In der 2. Ebene sind nur Liif-
tungsoffnungen zuldssig.

5 Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist an der strassenzu-
gewandten Fassade untersagt, soweit mit zumutbarem Aufwand vergleichbare
Alternativiosungen moglich sind, die das Ortsbild nicht bzw. weniger stark beein-

trachtigen.

7 Solaranlagen sind sowohl gestalterisch als auch baulich sorgféltig in die Dach-
oder Fassadenflache zu integrieren. Eine Voranfrage auf Skizzenbasis mit Aufzei-
gen der Materialisierung wird empfohlen. Solaranlagen sind bewilligungspflich-
tig.

48 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung (vgl. § 52 Abs. 1 BNO).

§9 Die Bestimmungen der Dorfkernzone 1 richten sich nach den bestehenden Bestimmun-
Dorfkernzone 1 DK1 Kernzenek gen der Dorfkernzone.
1 Die Dorfkernzone DK1 Kernzenek-dient der Erhaltung und sinnvollen Erneue- Verschiebung in gemeinsame Bestimmungen Dorfkernzone 1 und Dorfkernzone 2.

rung des alten Dorfkerns. Sie-istfir-Wehnen-Dienstleistungsbetriebeund-rmds-

2 Gebaude sind mit ihrer Umgebung zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen
werden. Der Gemeinderat kann mittels unabhdngigem Fachgutachten Ausnah-
men bewilligen, sofern ein Gebaude flr das Ortsbild unwichtig oder die Erhal-
tung der Bausubstanz unzumutbar ist.

3 Bauten dirfen umgebaut und umgenutzt werden, sofern die Schutzziele geméss
Abs. 1 und 2 sowie und der Charakter derSehutzzweek-dadurch nicht beein-
trachtigt werdenwre. Unter den gleichen Bedingungen kann der Gemeinderat
Erganzungsbauten bewilligen.

4 Neu-—undErsatzbauten-Bauvorhaben missen sich nach den Kriterien von § 32
46-44 Abs. 1 dieser BNO gut in die bestehende Bebauung einfligen.

> Fassadenfenster sollen in der Regel hochrechteckig sein. Fenstergruppen sind

hochrechteckig anzuordnen.

Alle Ausnahmen kénnen nur mittels Fachgutachten bewilligt werden.

Allgemeinere Formulierung, die auch kleinere Bauvorhaben einschliessen.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Die intakte Dachlandschaft ist von so grosser Bedeutung flir das Ortsbild von Hellikon
(vgl. REL). Neu erfolgen die VVorgaben fiir die beiden Dorfkernzonen im gemeinsamen Pa-

ragraphen. Ausserdem wird ein neuer Paragraph Dachgestaltung geschaffen, welcher fiir

das gesamte Dorfgebiet gilt.

Dachaufbauten auf max. 1/3

setzen (F) Der "bergang der Gebaudelange

N\

Aichtmehrals1-80-m i = Uberstand mindestens 1.00 m

r = Riicksprung mindestens 0.50 m

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

o mindestens 15°
B: maximal 20°

nr . . '
Bauten und Anlagen nach § 49 BauV sind bewilligungspflichtig. Einer Baubewilli-

gung bedirfen zudem Fassadenrenovationen, Neueindeckungen von Dachern,

die Erneuerung von Tlren, Fenstern und Fensterldden. Erhebliche und fiir das

Ortsbild storende Eingriffe in die Fassaden- und Dachgestaltung sind nicht zulds-

sig.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

¥7 Die s#asseﬂse&gen—uﬂd—z\mehen—éen—gau%e;megeﬂde&Frelraume sind quar-
tlertyplsch zu gestalten ALS—Be&Fte%ﬂgskﬁteﬁe&gekeﬂ—ée—Gestahaﬂg#eﬂ—Ga#

W|rd die Gestaltung von Garten und Vorplatzen sowie dle Bepflanzung mit ein-
he|m|schen Strauchern Baumen und Baumgruppen

Besitzstand wird im §68 BauG geregelt und kann hier weggelassen werden.

§10
Dorfkernzone 2 DK2

1 Die Dorfkernzone DK2 dient der baulichen Erneuerung und Entwicklung im Um-
feld des Dorfkerns.

2 Bauvorhaben in der DK2 wahren die ablesbare historische Bebauungsstruktur
und Raumwirkung. Massgebend sind die Gebdudestellung, die Grosse des Bau-
kubus, die Wirkung im Strassenraum sowie die Form, Staffelung und Gliederung
der Baumasse. Soweit es mit den Interessen des Ortsbildschutzes vereinbar ist,
kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und Einordnung eine neuartige,
vom Ortstypischen abweichende Gestaltung, Formgebung und Materialisierung
bewilligen. Es ist eine gute Gesamtwirkung nachzuweisen.

Neue Bestimmung zur Dorfkernzone D 2, dem Umfeld des Dorfkerns.
Bauvorhaben, ob Neubauten oder Umbauten, sind unter Wahrung der historischen Be-

bauungsstruktur und Raumwirkung maéglich.

§11
Wohnzone A WA

1 Die Wohnzone WA dient dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
2 In der Wohnzone WA sind freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser zuléssig.
Terrassenhauser sind nicht zuldssig.

Die Dachgestaltung wird neu flir das gesamte Dorf in einem separaten Paragraphen

Dachgestaltung geregelt.

§12
Wohnzone B WB

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

1 Die Wohnzone WB dient dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
2 |n der Wohnzone WB sind Ein-, Zwei-, Drei- und Reiheneinfamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser zuldssig. Terrassenhduser sind nicht zuldssig.

Q Ah

nahma Anr N ha IKlain nd Anh an n h §

Die Dachgestaltung wird neu flir das gesamte Dorf in einem separaten Paragraphen

Dachgestaltung geregelt.

Da die Entwicklung der Sagi aus der laufenden Revision ausgeklammert wird, gelten in
diesem Bereich vorldufig weiterhin die Bestimmungen der Gewerbezone Sagerei gemdss

BNO vom 11. Juni 2010. Eine Wiederholung der Vorschriften in der revidierten BNO ist
nicht notwendiq. ta-de j ; ; } ;

..........

Die Kriterien zur Beurteilung der allgemeinen Einordnung ins Ortsbild wurden in die kan-

tonale BauV verschoben.

§13
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA

! Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem o6ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstidnde unter Beriicksichtigung priva-
ter und 6ffentlicher Interessen fest. Gegeniber angrenzenden Wohnzonen sind
deren Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten.

3 Freirdume sind dffentlich zugénglich und dienen der Bevélkerung zum
attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie sind so anzuordnen und zu gestalten,
dass innerhalb des Orts-, Quartier- und Landschaftsbilds eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

In einer immer dichter bebauten Schweiz gewinnen die Freirdume innerhalb der Siedlung
zunehmend an Bedeutung. Die Gemeinde sollte hier auf ihren eigenen Fléchen mit gutem

Beispiel vorangehen was Gestaltung, Nutzung etc. angeht.

514

Spezialzone Bachaue SpB

1 Die Spezialzone Bachaue dient dem Schutz der Durchgriinung sowie der
Wahrung der Sichtbezlige zwischen Hauptstrasse und Mohlinbach.

2 Bauvorhaben in der Spezialzone Bachaue wahren die ablesbare historische Be-
bauungsstruktur und Raumwirkung. Massgebend sind die Gebaudestellung, die

Der Bereich der Bachaue zwischen Hauptstrasse und Mdhlinbach erfiillt mehrere Aufga-
ben. Er dient als Griinraum fir die sehr dichte Bebauung nérdlich der Hauptstrasse, si-

chert die Besonnung dieser Gebdude nérdlich der Strasse, wahrt die flir das Ortsbild

WWW.PLANAR.CH
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Grosse des Baukubus,-die Wirkung im Strassenraum sowie die Form, Staffelung
und Gliederung der Baumasse. Soweit es mit den Interessen des Ortsbildschut-
zes vereinbar ist, kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und Einordnung
eine neuartige, vom Ortstypischen abweichende Gestaltung, Formgebung und
Materialisierung bewilligen. Es ist eine gute Gesamtwirkung nachzuweisen.

24 ahiuda cind m

erstellen-Zur Sicherung des Griinraums fur die dichte Bebauung sowie der
Besonnung der Gebdude nordlich der Hauptstrasse sind Gebdude mit einem
grosseren Abstand als in den Dorfkernzonen Ublich zu erstellen. Zuséatzlich wahrt

dies die fur das Ortsbild wichtigen Sichtbeziehungen zwischen Dorf und Bach.
Zufahrten sind moglichst gesammelt zu erstellen.
Es darf keine geschlossene Gebdudereihe erstellt werden.

wichtigen Sichtbeziehungen zwischen Dorf und Bach etc. Diese verschiedenen Funktionen
sollen soweit als méglich erhalten bleiben. Gleichzeitig soll an dieser zentralen Lage aber
auch eine Bebauung méglich sein. Zu diesem Zweck wird die Spezialzone Bachaue ge-
schaffen, welche sich durch Bebauung, aber auch einen hohen Durchgriinungsgrad aus-

zeichnet.

§15
Griinzone G
1 Die Griinzone G dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, der Sied-

. o ;

j In der Griinzone kdnnen Spazierwege,
Erholungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbau-
ten, die zur Pflege der Griinzone notwendig sind (Schopf, Gartenhaus usw.), be-
willigt werden. Sédmtliche Bauten und Anlagen missen sich sehr gut einpassen
und bedirfen einer Baubewilligung.

Baumbestande, Hecken oder sonstige das Orts- und Landschaftsbild pragende
Elemente sirdzusollen soweit moglich erhalten, bzw. zu-ersetzt werden.ea-

2 . . .

3

Die Griinzone soll zukiinftig insbesondere der Siedlungsdurchgriinung, aber auch der Er-
holung dienen. Daher sind neu auch kleinere Bauten und Anlagen wie beispielsweise Gar-
tenhduschen, Kinderspielgerdte etc. erlaubt. Sémtliche Bauten und Anlagen bedtirfen
aber einer Bewilligung, auch wenn sie gemdss § 49 BauV bewilligungsfrei sind.

Bei der Nutzung der Griinzone entlang des Mdhlinbaches sind zusdtzlich die tibergeord-

neten Nutzungseinschrinkungen des Gewdsserraumes (Art. 41a ff. GSchV) zu beachten.

3.2 Landwirtschaftszone

§16

Landwirtschaftszone LW

WWW.PLANAR.CH
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

1 In der Landwirtschaftszone LW richten sich die Nutzung und das Bauen nach den

Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

*2 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50 a pro ein-
zelne Anlage sind zulassig soweit keine berwiegenden, insbesondere landwirt-
schaftlichen, Interessen entgegenstehen.

Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlagrewe-A-BNO

§17

Bauten in der Landwirtschaftszone
1 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwégung sdmtlicher betroffener Interes-
sen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der betriebli-
chen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflan-
zung ins Landschaftsbild einzufigen.

#2 |n der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I1I.

Gestlitzt auf Art. 25 Abs. 2 RPG befindet grundsdtzlich die zustdndige kantonale Behér-de
(AfB) liber Bauten in der Landwirtschaftszone. Eine Regelung in der BNO, wonach der Ge-
meinderat zustdndig sein soll, fiihrt eher zu Missverstidndnissen. Sie wird deshalb gestri-

chen.

3.3 Schutzzonen

§18
Naturschutzzonen im Kulturland NSZ

1 Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
raumen schutzwdirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, dem
Schutzziel zuwiderlaufende Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von
Diinge-, Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung, -wnd- Be-
weidung und Mulchen nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut
nach der Mahd abzurdumen.

Umgestaltung der Bestimmung in Anlehnung an die M-BNOUbliche Systematik. Die Syste-

matik und Darstellung der Naturschutzzonen gegentiiber der bisherigen Nutzungsord-
nung wurden verdndert. Neu werden die Gebiete unterschiedlichen Typen von Natur-

schutzzonen zugewiesen.

Ergdnzung gemcdiss kantonalem Formulierungsvorschlagh4-B8NS
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Erlauterungen

3 In den Naturschutzzonen ist inshesondere alles zu unterlassen, was die Pflan-

zen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das Verlas-
sen der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfiir vorgesehenen
Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Veranstaltungen, das Lau-
fen lassen von Hunden. Vorbehalten bleiben vom Gemeinderat angeordnete
Unterhalts- und Schutzmassnahmen.

Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Na-
turwerte und zur Optimierung des Schutzzieles konnen bewilligt werden.
Ausnahmen: Naturschutzzonen dirfen betreten werden

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fiir die Uberwachung

c) fur wissenschaftliche Untersuchungen

d) fur gefihrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméss entsprechendem Pachtvertrag

Fir ¢) und d) sind vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die Erlaub-

nis der Grundeigentimer einzuholen. Bei Naturschutzzonen von nationaler und

kantonaler Bedeutung ist zudem die zustdndige kantonale Fachstelle des Depar-
tements Bau, Verkehr und Umwelt einzubeziehen.

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimern bzw. Be-

wirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologi-
scher Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende
und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfillen
sind.

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden (Die Auflistung der
einzelnen Schutzzonen erfolgt im Anhang 1):

WWW.PLANAR.CH
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Vone Bezeichnung

Schutzziele

Bewirtschaftung, Unter-

im Plan

(erhalten/fér-

halt, Nutzungseinschrén-

dern)

kungen

Magerwiesen #  |M
Trockenstandort

Erhaltung und

Artenreiche Heuwiese

Forderung der

(hoher Anteil Magerkeits-

typischen, auf ei-

zeiger), 1-2 Schnitte pro

nen Lebensraum

Uahr, bei fehlendem Be-

mit ndhrstoffar-

wirtschaftungsvertrag ers-

men, trockenen

ter Schnitt ab 15. Juni (je

Bedingungen an-

nach Situation 1. Juli); In

lgewiesenen

Ausnahmefillen ist eine

Pflanzen und

schonende Herbstweide

[Tierarten.

mit Rindern moglichSie
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Fromentalwiesen |Fr

Artenreiche Heu-

Heu- und Emdschnitt, nur

\wiese

Herbstweide mit Rindera-

iGrossviehRindvieh. Bei

fehlendem Bewirtschaf-

tungsvertrag erster

Schnitt ab 15. Juni (je nach

Situation 1. Juli).

Naturschutzzone |NM
mit
Mehrfachfunktion
(z.B. ehemalige

Gruben

Pionierstandorte

Ruderalfldche)

Erhaltung und

Die Bewirtschaftung rich-

Forderung der

tet sich nach den Anspri-

charakteristi-

chen der Zielarten.

schen Pflanzen

und Tierarten

(Zielarten) in ei-

nem Lebensraum

mit Mehrfach-

funktion.

Extensive Weide — |[EW

Artenreiche Weide

Rinder-, Schaf oder Ziegen-

weide, keine Dauerweide,

keine Zufltterung

Riedzone R Riedwiese Regelmdssige Mahd und Ent-
buschung
514 Die Auflistung der einzelnen Magerwiesen erfolgt neu in Anhang 1.
Seemndosen Dol esasnslasio ]
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3.4  Uberlagerte Schutzzonen

§19

Landschaftsschutzzone LSZ

WWW.PLANAR.CH
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BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen

1 Die Landschaftsschutzzone LSZ ist der Landwirtschaftszonewnd-Magerwiesen
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart- sowie der Freihaltung im
Interesse der Siedlungstrennung.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankun-
gen nach der Landwirtschaftszone§34d-dieserBNG. Von den in den Absatzen 3 Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlagh4-8NG

2

und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen sowie Ter-

dbermdssig-beeintraehtigt-wird—Kleinere Terrainverdanderungen, Bienenhdus-
chen, Weide- und Feldunterstande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige In-
stallationen (Regenschutzdacher, Hagelschutznetze usw.), die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie fiir den 6kologischen Aus-
gleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kén-
nen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Ergdnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlaghi-8NG
Uberwiegende ¢ffentliche Interessen entgegenstehen.

34 Nur an den im Zonenplan mit Symbol «L» bezeichneten Standorten kénnen
bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen zeitgemass
erhalten, erneuert und ausgebaut sowie neue landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht Gberméssig
beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und der
Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in die

Im Nordwesten (Dellebode) und im Nordosten (Dédgerfeld/Ebnet) der Gemeinde Hellikon

Landschaft.
% |n den Gebieten «Delleaboden/Neulig» und verlaufen liberregionale Ausbreitungsachsen. Die langfristige Durchgdngigkeit der Land-
«FegerfeldDagerfeld/Ebnet/iHelikerberg» sind Bauten und Anlagen, die das schaft ist in diesem Bereich mittels Absatz 5 gesichert.

Wandern von Wildtieren behindern, nicht zuldssig. Betrieblich notwendige
Einzdunungen sind so auszufthren, dass sie fir Wildtiere keine Barriere bilden.

§20 Fir Naturschutzzonen von kantonaler und nationaler Bedeutunq ist durch einen ausrei-
PufferzoneNdhrstoffpufferzone chend dimensionierten Néhrstoffpuffer zu gewdhrleisten, dass kein tibermdssiger Ndhr-
I PufferzenenNahrstoffpufferzonen bezwecken Naturschutzgebiete vor stoffeintraq in die Schutzzonen erfolgt.

Beeintrachtigungen oder schadlichen Einflissen aus dem Umfeld zu schitzen,
insbesondere die Vermeidung von oberflachlichen oder oberflichennahen
Nahrstoff- und Pflanzeneintrdgen in angrenzendes Naturschutzgebiet.

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, Abs. 1
zuwiderlaufende Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
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Ablagerungen), Bewdsserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von

Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitel (Einzelstockbehandlung moglich),

Dingen und Mulchen nicht gestattet.

Bauten und Anlagen und andere Massnahmen zur Optimierung der Funktion als

Pufferzone kdnnen bewilligt werden. Weideunterstande und Trankestellen
moglichst ausserhalb der Pufferzonen platzieren.
Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden und der Ge-

meinde beziehungsweise dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leistungen,
wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende Anforderungen und
Bedingungen zu erflllen sind.

Folgende Pufferzonen werden ausgeschieden:

Zone Bewirtschaftung und Unterhalt

INdhrstoffpuffer Extensiv genutzte Wiese oder Weide, zwei oder mehr Nutzungen
pro Jahr, Schnittgut nach Mahd abfihren, kein Dirrfutter-Obligato-

rium, keine Dauerweide, keine Zufltterung.

1

2

3

§21
Naturschutzzone im Wald

Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwurdiger Pflanzen und Tiere.

Sehi
——{Naturschutzinventar Nr43}

2 Soweit vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind die Bestande soweit

moglich mit standortheimischen Baumarten und auf natirliche Art zu verjingen.
Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht
eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen
standortheimische Laubholzer einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und

Die Auflistung der einzelnen Objekte erfolgt neu in Anhang 1

Ergdnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlagh4-8NO
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Exoten einen maximalen Anteil von 5 % einnehmen. In seltenen
Waldgesellschaften sind nur standortheimische Baumarten (keine Exoten) zu

fordern.
Ausprdqung / Be-\Schutzziele Pfleqemassnahmen, |Bezeichnung im
zeichnung Nutzungseinschrdn-  |Nutzungsplan

kungen

Naturschutzzone Schutz, Erhalt  |Auf Absatz 2 und 3 ab-|N

\Wald und Férderung |gestimmte Bewirt-
des Lebens- lschaftung beziehungs-
raums weise gemdiss Pflege-
vertrag
Die Gewdsserraumzone richtet sich im Wesentlichen nach der eidg. Gewdsserschutzver-
§22 ordnung. In der Fachkarte Gewdsserraum legt der Regierungsrat fest, fiir welche Gewds-
Gewdsserraumzone (iiberlagernde Zone) serabschnitte welche Bestimmungen gemdss § 127 BauG zur Anwendung kommen. Fiir

1 Als Gewdsserraum respektive Gewisserraumzone wird das Gewasser mit seinen ktinstlich angelegte Gewdsser muss grundsdtzlich kein Gewdsserraum bezeichnet wer-
Uferstreifen bezeichnet. Der Gewaésserraum ist der Grundnutzungszone Uberla- ;
gert.

Innerhalb der Gewésserraumzone richtet sich die Zuldssigkeit von Bauten, Anla-
gen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere
nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation ist geschiitzt. Es sind ausschliesslich schliessend durch Art. 41c GSchV bestimmt.
einheimische, standortgerechte Pflanzen zuldssig.

Es gilt die Gewdasserraumzone gemadss Bauzonen- und Kulturlandplan.

Bei Fliessgewadssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von zwischen
0.5 bis 2 m Breite betrdgt der Gewasserraum 11 m. Zusatzlich gilt der Abstand
flr Bauten und Anlagen gegenliber Gewdssern gemdss § 23.

Die im Gewdsserraum zuldssige Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt und ab-
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§23

Abstand fiir Bauten und Anlagen gegentiber Gewdssern

1 Bei Fliessgewassern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei

Ergdnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag PM-BNG

eingedolten Gewassern betrdgt der Mindestabstand fir Bauten und Anlagen 6
m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der
Bachleitung gemessen.

2 Vorbehalten bleibt ein abweichender Abstand geméss dem Bauzonen- und dem

Kulturlandplan.

3.5  Schutzobjekte

§24
Naturobjekte
1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte {Weiherte-

an aldacahd e Baumertooen nzelbaume—eseseh a \A drande sind

geschitzt, durfen nicht beseitigt werden und sind artgereehtfachgerecht zu un-
terhalten.

2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt (Die Auflistung der einzelnen Objekte

erfolgt im Anhang):

Naturobjekte werden gemdss Inventar angepasst.
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Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen, Die Auflistung der einzelnen Schutzobjekte erfolgt neu in Anhang 1
im Plan Nutzungseinschrdnkungen

MNassstandorte et e e e —Strukturerhalten
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Hecken,
Feldgehdlze,
Baumgruppen,
Einzelbdume

grine
Heckensignatur

- Brut-und
Nahrungsbiotop
- Gliederung der
Landschaft
- Trittstein, Vernetzungselement
- Windschutz
- vielfiltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland
- Artenreichtum

Struktur erhal-
ten

Periodisch zu-
rickschneiden /
verjingen

Im gleichen Jahr
nicht mehr als
1/3 auf den
Stock setzen
Das Abbrennen
oder chemische
Abtdten von
Hecken ist nicht
erlaubt

Rodung nur mit
Bewilligung des
Gemeinderates
moglich; Ersatz
an geeigneter
Stelle gilt als Vo-
raussetzung
Vorgelagerter
Krautsaum von
3 m Breite
Artenzusam-
mensetzung
verbessern
Keine Bewei-
dung

Keine Bauten
innerhalb des
Pufferstreifens
Dievon-cerHe-
ckebean-
soruchieFliche
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Aetwerden:

Geschiitzter Waldrand

Schwarze Dreiecke

Brut- und

Nahrungsbiotop

- Gliederung der
Landschaft

- Trittstein, Vernetzungselement

- Windschutz
- vielfaltiger Ubergangsbereich

Wald-Kulturland
- Artenreichtum

—  Waldrand stufig
strukturiert an-
legen und erhal-
ten (periodisch

pflegen

—  Einen vorgela-

gerten Kraut-
saumvon 3 m

Breite nur ex-

tensiv bewirt-

schaften (kein

Mulchen, keine

Siloballen la-

ern
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Hochstammobstgdrten

Grine Punkte

Brut- und

Nahrungsbiotop

- Gliederung der
Landschaft

- Trittstein, Vernetzungselement

- Windschutz

- vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

- Artenreichtum

—  Abgehende
Bdume wieder

mit Hoch-
stamm-Obst-
bdumen erset-

zen

—  Erganzungs-

pflanzungen er-
winscht

Geologische Objekte

Grauer Punkt

—  Standort erhalten

—  Keine Beein-
trachtigung in
ihrer Eigenart
und Ausfor-
mung

—  Keine Bauten

und Anlagen so-
wie Terrainver-

anderungen

Im Rahmen der Gesamtrevision sollen die Dolinen im Gebiet Nieder-
almed sowie die Schramelécher (Nr. 61 und 62 gemdss kantonalem

Geotop-Inventar des Kantons Aargau) als kommunale Schutzobjekte
umgesetzt werden.

Auf Grund eines Mitwirkungsbeitrages wurden auch die Lécher von

Hellikon als geologische Objekte aufgenommen.

Bauten mit kommunalem Substanzschutz

1 Die im Bauzonenplan braun bezeichneten Bauten und Objekte sind von

kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer

Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der inneren

Raumordnung und in ihrer wertvollen historischen Oberflache (z.B.

Wandmalerei, Stuckdecken usw.), geschitzt. Sie sind zu unterhalten und dirfen

nicht abgebrochen werden. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist, dirfen

sie aus- und umgebaut werden.

2 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung. Hierzu sind Bauvorhaben

moglichst vor Beginn der Projektierung anzuzeigen. Die Gemeinde kann Beitrdge

an die Kosten der Beratung, Pflege, Erhaltung und Restaurierung von Bauten

und Objekten mit Substanzschutz leisten.

Weiher Blauer Punkt _ Laichgebiet, Brutbio- —  Kein Einfan- Diese neue Schutzkategorie wird eingefiihrt, da das bisherige
top ’ gen und Aus- Schutzobjekt Hecke (Nr. 36) neu doppelt gefiihrt wird fir den Wei-
sefzen von her und die umgebende Hecke.
Tieren
§25

Neuer Paragraph in Anlehnung an kantonalen Formulierungsvorschlag die-M-BNO.

Mit der Uberpriifung des Bauinventars durch die Kantonale Denkmalpflege 2019 und der

darin bezeichneten Objekte werden neu kommunale Substanzschutzobjekte bezeichnet.

Die Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang 2
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3 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften. Die

Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang.

§26 Neuer Paragraph gemdss kantonalem Forumlierungsvorschlagh4uster-BNG.

Kulturobjekte und historische Verkehrswege Die Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang 2

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rot bezeichneten Kulturobjekte sind geschiitzt.
Sie durfen nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten. Die
Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang.

2 Dieim Kulturlandplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer

Linienfihrung und Substanz (gemaéss Inventarbeschrieb) geschitzt. Bauliche

Eingriffe an historischen Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck nicht

zuwiderlaufen. Die Fachleute zum Inventar historische Verkehrswege der

Schweiz (IVS) kénnen beratend beigezogen werden.

§27 Neuer Paragraph gemdss kantonalem ForumlierungsvorschlagMusterBNO.

Wiederherstellungspflicht

I Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verindert, beeintrichtigt,

beseitigt oder verwahrlosen |3sst, ist zur Wiederherstellung auf eigene Kosten

verpflichtet.

3.6 Gefahren- und Uberflutungszonen

§28
Hochwassergefahrenzone in der Bauzone

! Die Hochwassergefahrenzonen HWZ sind den Grundnutzungszonen Uberlagert. Ersetzt den bisherigen § 22 Hochwassergefahrenzone im Kapitel 5 Bauvorschriften.
Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigungen
durch Hochwasserereignisse.

In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefdhrdungssituation angemes-
sen Rechnung zu tragen. Gebdudeoffnungen wie Hauszugange, Fensteréffnun-
gen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht
auszufihren. Potenziell gefdhrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohn-
rdume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive
Einrichtungen, unterirdische Lager fir umweltgefahrdende Stoffe oder grosse
Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht zuldssig.
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In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und Anlagen wie

schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager fir umwelt-
gefadhrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht zuldssig. Gebdudedffnun-
gen wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind aus-
reichend erhoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell geféhrliche Anlagen
wie Oltanks sind zu sichern. Wohnrdume sind in Untergeschossen nicht zul&ssig.
§ 36¢ BauV Schutz vor Hochwasser bleibt anwendbar

Als massgebliche Projektierungs- und Uberprifungsgrundlagen gelten nament-

lich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmen-
planung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kdnnen.
Die Baubewilligungsbehoérde kann, wenn noétig, auf Kosten der Bauherrschaft

eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter Abwdgung samtli-
cher berthrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende Massnahmen verfi-

gen.

§29
Freihaltegebietzone Hochwasser

1

Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Sicherstellung des er-

Bei libergeordneter Bedeutung des Freihaltegebietes Hochwasser als Riickhalteraum

oder Abflusskorridor ist fiir dessen langfristige Sicherung im Kulturlandplan eine iberla-

gerte Schutzzone (Freihaltezone Hochwasser) festzulegen. In dieser speziell bezeichneten

forderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fir den natirlichen
Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hochwasserereignissen sowie fir
den Hochwasserrickhalt.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankun-

gen nach der Grundnutzungszone. Von den in den Absatzen 3,4 und 5
genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten und Anlagen sowie
Terrainverdnderungen verboten.

Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen fir den okologischen

Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fir den Hochwasserschutz oder
Ahnliches kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.
Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen

dirfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teilweise gedndert,
massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, sofern sie dem
Hochwasserschutz geniigend Rechnung tragen und den natirlichen Abfluss
nicht beeintrachtigen.

Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:

~ erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der
Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden kénnen,

Zone ist der Neubau von Bauten und Anlagen nur in Ausnahmefdllen bewilligungsfdhig.
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keine anderen Standortmoglichkeiten bestehen oder geschaffen werden
kénnen

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig
beeinflusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und

keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten
sind.

In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen nach den
Absatzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix der
Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Menschen oder hohe Sachwerte
betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu
erhohen.

BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen

Sdmtliche Fldchen miissen gemdss aktueller Gesetzgebung einer Nutzungszone zugeordnet

werden. Diese Bestimmung ist damit hinfdllig.

4 Siedlungsqualitat und innere Siedlungsentwicklung
§30 Nicht zonengemdss bebaubare Teilgrundstlicke sollen mit dieser Bestimmung verhindert
Innenentwicklung werden.

I Das Bauland ist im Rahmen der baurechtlichen und ortsbaulichen Gegebenhei-

ten optimal auszunUtzen, das heisst, die Ausnitzung darf nicht deutlich unter
der Ausnitzungsziffer der jeweiligen Zonen liegen. Die Baubewilligung kann ver-
weigert werden, wenn ein Grundstick offensichtlich unzweckmassig ausgenitzt
wird und der Nachweis einer spater méglichen zonengemassen Uberbauung
nicht erbracht werden kann.
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§31
Nutzungsbonus fiir zusdtzliche Wohneinheiten

1 Werden in derSpezialzone Bachaveoderden Wohnzonen A und B auf einem

Grundstiick pro Wohneinheit durchschnittlich weniger als 330 m? anrechenbare

Grundsticksflache konsumiert, erhoht sich die zuldssige Ausnitzungsziffer um
15%. Die qualitativen Anforderungen an Areallberbauungen gemdss § 39 BauV
sind sinngemadss anzuwenden.

Mittels Nutzungsboni wird in den weniger dichten, zweigeschossigen Wohnzonen (W2) ein

Anreiz zur langfristigen Innenentwicklung geschaffen. Bezweckt wird eine effektive Erhéhung

der Einwohnerdichte (E/ha) anstelle einer rein baulichen Verdichtung, welche héufig nur zur

Befriedigung erhéhter Komfortanspriiche genutzt wird.

Auf den Nutzungsbonus fir die Bachaue wird verzichtet, da hier keine Verdichtung ge-

wiinscht ist.

45 Definitionen

Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 15c¢

5.1 Absténde

§32

Abstand gegeniiber Kulturland

1 Gegenlber dem-Bauzonenrandder Bauzonengrenze gilt fiir Gebdude ein mini-
maler Abstand von 4 m. Dieser kann in Ausnahmefallen auf 2 m reduziert wer-

den, sofern die Erstellung der Gebdude zu keinen Auswirkungen auf das Kultur-
land fihrt.

§33

Abstand zu Strassen
1

Sofern keine 6ffentlichen Interessen wie die Verkehrssicherheit, Sichtzonen,
geplante Strassenausbauten usw. entgegenstehen, gelten entlang von

Neu sefwird der Abstand zu Strassen geregelt-werden. Anlehnung an kantonalen Formulie-

rungsvorschlag die-pA4-BNO.
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Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeindegebrauch folgende

Strassenabstdnde:

a) Kein Strassenabstand fir Parkfelder

b) 60 cm fur Stitzmauern bis 80 cm Hohe. Der Mindestabstand von
StUtzmauern vergrossert sich in dem Umfang, als die Mauer hoher als 80
cm ist.

1

§34

Einfriedigungen / Stiitzmauern

Einfriedigungen bis 1.20 m Hohe dirfen innerhalb des Baugebiets an die Grenze,
im gegenseitigen Einverstandnis auf die Grenze gesetzt werden. Hohere Einfrie-
digungen haben einen Grenzabstand von 60 cm aufzuweisen, dirfen aber mit
der Zustimmung des Nachbars an oder auf die Grenze gesetzt werden. Entlang
der Baugebietsgrenze diirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an die Grenze ge-
setzt werden.

Einfriedigungen gegeniber privaten Parzellen und Strassen dirfen keine schar-
fen Spitzen, Stacheldrahte und dergleichen aufweisen.

Stltzmauern von mehr als 1.80 m Hohe sind abgestuft auszufihren. Der Riick-
sprung hat mindestens 1 m zu betragen.

Stutzmauern bis 80 cm Hohe dirfen innerhalb des Baugebiets an die Grenze ge-
stellt werden. Hohere Stitzmauern sowie Stitzmauern ausserhalb des Bauge-
biets und entlang der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Héhe, min-
destens jedoch 60 cm, von der Grenze zuriickzuversetzen und mit einer Schutz-
bepflanzung, soweit notwendig mit einem Schutzgelander, zu versehen.

§35
Siedlungsrand

1

Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand hat sorgféltig zu erfolgen

und ist auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Terrainveranderungen

sind moglichst zu vermeiden. Einfriedungen und Stltzmauern sind nur zuldssig,

wenn sie den oOrtlichen Begebenheiten entsprechen und sich gut einordnen.

Die Bepflanzung entlang dem Siedlungsrand ist mit optisch wirksamen Grin-

strukturen zu gestalten. Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen
(Bdume, Straucher, Blumenwiesen usw.) zu verwenden

Ergdnzung in Anlehnung an kantonalen Formulierungsvorschlag ie-M-BNO. Der Siedlungs-

rand ist optisch und ékologisch sorgfdltig zu gestalten.
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53 Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und Anlagen am Sied-

lungsrand sind auf die Umgebung abzustimmen.

56  Bauvorschriften

Die Vorschriften zu den Hochwasserschutzzonen finden sich neu im Kapitel 3.6 Gefahren-

und Uberflutungszonen.
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Bestimmunq hinfdlliqg aufgrund § 101 Abs. 2 BauG

Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 19 Abs. 3

526.1 Technische Bauvorschriften

§36
Allgemeine Anforderungen

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtigkeitsisola-
tion gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie. Dies gilt auch
hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern, Stirmen, Hagel, Schnee,
Erdrutschen und anderen Naturgefahren.

Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, so-
weit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.

§37
Energiesparmassnahmen

1 Es sollen nach Moglichkeit keine Einzelfederungsantagen-Einzelheizanlagen er-

stellt werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme maoglich, sinnvoll
und zumutbar ist.

Ergénzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag M-BNO
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2 Der Charakter der Gebdude und die schutzwiirdige Bausubstanz sind angemes-
sen zu berticksichtigen. Ergdnzung auf Wunsch der Gemeinde

3 Neubauten und Erweiterungen von bestehenden Bauten (Aufstockungen, An-
bauten usw.) sollen so gebaut und ausgerustet werden, dass der Warmebedarf
flr Heizung und Warmwasser zu grosstmoglichen Teilen mit erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

** Beim Ersatz des Warmeerzeugers in bestehenden Gebduden mit Wohnnutzung
sollen diese so ausgeristet werden, dass der Anteil erneuerbarer Energien am
massgeblichen Bedarf moglichst hoch ist.

5-36.2 Wohnhygiene

§ 38
Ausrichtung der Wohnungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhiltnisse (Ldrm, Beson-
nung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

§39

Raummeasse-Nebenréume—Balkone und Sitzplatze Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 36a
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2! Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).

32 In den Dorfkernzonen derkernzene-kann der Gemeinderat Abweichungen be-
willigen.

§ 40

Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen verwei-

gern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht
erfallt sind.

5:46.3 Ausstattung

§41
Yelos:Spielgerdte, Kinderwagen, Mobilitdtshilfen

1 In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugdngliche und ab-

schliessbare Abstellraume fur Spielgerate (Kindervelos)¥etes, Kinderwagen, Mo-
bilitdtshilfen usw. vorzusehen.

Die zu realisierenden Veloabstellpldtze regeln die §§ 43 Abs. 4 und 44 Abs. 2 BauV verbind-
lich.

§42

Spielpldtze
L Bei Mehrfamilienhdusern ist eine geeignete Spielfliche zu schaffen.

Spielplatze sind nach Mdglichkeit abseits von Strassen, Zufahrten und Autoab-
stellplatzen an gut besonnten Stellen zu erstellen. Sie missen durch die Grund-
eigentimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und dirfen nicht zweckent-
fremdet werden.

Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen hat gesamthaft min-

destens 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu betragen.

2

Anpassung an MusterBNOSkantonalen Formulierungsvorschlag
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4 Der Spielflichenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. Die Spielplétze
sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kindergerechte Wohnumfelder und
den verschiedenen Altersgruppen entsprechend auszugestalten.

3> Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder diese Pldtze
moglichst unbeaufsichtigt erreichen und benitzen kdnnen.

§43
Sicherheit im éffentlichen Raum

1 Beider Planung und Gestaltung von 6ffentlich zugénglichen Bauten und Anlagen
(Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, offentliche Toiletten, Unterfihrungen usw.)
ist den Sicherheitsbeddirfnissen von Passanten aller Altersgruppen Rechnung zu
tragen. Sie sind Ubersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen, um die Si-
cherheit in 6ffentlich zugdnglichen Raumen zu erhéhen.

67  Schutzvorschriften

6-17.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 44
Ortsbildschutz
*—Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen nach § 15e Die Kriterien zur Beurteilung der Einordnung von Bauten und Anlagen wird neu in der BauV

BauV in-das-Ortshitd-rach-folgendenkriterien: aufgelistet. Um Bauherren dartiber zu informieren, wird der Hinweis in der BNO angepasst.
: o ’

T . Einfriedi ‘
21 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen in Wohn- und; Mischzonen—ure-Ge-
werbezonen:
a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten,

Aufnahmepldne des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
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Gebaudeprofilen, Angaben tUber Gestaltung und Bepflanzung des
Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;

c¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten eine
Begutachtung auf Kosten der Gesuchsteller verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung

nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§45
Dachgestaltung

1 Die Gestaltung der Dacher bedarf besondere Sorgfalt und hat bei der Wahl der
Dachform und des Bedachungsmaterials auf das Quartierbild Ricksicht zu neh-
men.

Auf Hauptbauten sind nur geneigte Dachflachen zuldssig.

Auf untergeordneten Bauten sind bei guter Einpassung Flachdacher zulassig.
Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen- oder durch Energieerzeugungsanlagen
genutzt werden oder eine Regenwassernutzung vorgesehen wird, gemass SIA
Norm 312: 2013 extensiv zu begrinen.

4 Dachdurchbriiche {ehre-Bachflichenfenster-dirfen pro Gebiudeeinheit nicht

breiter sein als ein Drittel der Fassadenldnge.

Die intakte Dachlandschaft ist von sehr grosser Bedeutung fiir das Ortsbild von Hellikon (vgl.
REL). Um diese auch kiinftig sorgfdltig zu entwickeln wird ein neuer Paragraph Dachgestal-
tung eingefiihrt, welcher fiir das gesamte Dorf gilt. Ergdnzend gelten die zusdtzlichen Vorga-
ben flir die beiden Dorfkernzonen.

Auch zuktinftig sollen auf Hauptbauten nur geneigte Ddcher zuldssig sein. Es wird aber da-
rauf verzichtet, Satteldccher zu fordern. Auf untergeordneten Bauten sind bei guter Einpas-
sung auch Flachddcher méglich. Somit kann je nach Situation beurteilt werden, ob beispiels-

weise Nebengebdude ein geneigtes Dach bendtigen oder nicht.

§ 46
Antennen und# Parabolspiegel /Selaraniagen

1 Antennen und# Parabolspiegel miissen sich einwandfrei in das Orts- und Land-
schaftsbild einpassen. Fir diese Anlagen ist eine dezente, dem Hintergrund an-
gepasste Farbgebung zu wéhlen. Sie dirfen die Firstlinie nicht Gberschreiten und
sind in der Regel auf der strassenabgewandten Seite zu erstellen.

52 |n den Dorfkernzonen 1A und 2B gelten erginzend die Vorschriften geméass § 8
Abs. 6.

o g N S

Fiir Solaranlagen diirfen keine flichendeckenden Vorgaben gemacht werden (vgl. Art. 18a
RPG).

Die Gemeinde kann fiir gewisse empfindliche Zonen eine gute Einpassung der Solaranlagen
verlangen (per Baubewilligung). Ansonsten gehen die Interessen an der Nutzung der Solar-

energie auf bestehenden oder neuen Bauten den dsthetischen Anliegen grundsdtzlich vor.

§47
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Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geomorpholo-

gisch (dussere Gestalt der Erde und deren Veranderungen) wertvolle Objekte
sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht Gbermassig
beeintrachtigen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dir-
fen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf
das Notwendige zu beschranken.
2 _Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das Erdreich mit Bo-
schungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in ge-
nigender Stdrke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu
bepflanzen.
Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind mehrheitlich standortgerechte,

N

einheimische Pflanzen zu verwenden. Invasive Neophyten gemaéss der schwar-
zen Liste der schweizerischen Kommission fur die Erhaltung von Wildpflanzen
sind nicht gestattet.

Bei Neu- und Umbauten von Ein- und Mehrfamilienhdusern ist mit dem Bauge-
such ein Umgebungsplan einzureichen, welcher folgenden Zielsetzungen nach-
kommt:

— grosszlgige und attraktive Gesamtanlage,

— auf das Notwendige beschriankte Bodenversiegelung durch Parkfelder,

Wege und Pldtze
— auf das notwendigste beschrankte Terrainverdnderungen, Stitzmauern

und Abtreppungen,

— gute Durchgriinung, vorzugsweise mit einheimischen Gehélzen unter-
schiedlicher Wuchshohe,

—  Bei Mehrfamilienhdusern ist zusatzlich nachzuweisen:

— genigend Abstellplatze fur Zweirdder, Spielgerate (Kindervelos), Kinder-

wagen, Mobilitdtshilfen usw.,

— Gliederung in private und allgemein zugadngliche Bereiche mittels bauli-

chen Massnahmen, Terraingestaltung und/oder Bepflanzung,

— sichere sowie kinder- und erwachsenengerechte Ausstattung fur Aufent-

halt und Erholung.

Bei einer immer dichteren Bebauung gewinnen die Freiflcchen zunehmend am Bedeutung.
Diese sollen daher hochwertig gestaltet und den Anforderungen verschiedener Nutzergrup-

pen entsprechen. Ausserdem sind auch 6kologische Aspekte zu berticksichtigen.

Reine Steingérten-Schottergdrten ohne ékologischen Wert sind nicht erwiinscht. Steinfldchen
mit einer funktionalen oder 6kologischen Absicht sind aber méglich.
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> Steinige Sickerbinder entlang Fassaden sind zul&ssig sowie auch weitere Kies-

und Steinflichen mit nachweislich 6kologischem Wert im Zusammenhang mit
Trockenstandorten, Biotopen, Teichen usw. Reine Schottergarten sind auf unter-
geordnete Nebenfldchen zu beschranken.

26 Grundstiickseinfassungen miissen in ortsiiblicher Materialisierung und zuriick-
haltend gestaltet werden.

37 Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung Ymgebungsarbeiten-bildetbilden
einen Bestandteil des Bauprojektes und ist im Baugesuch auszuweisen (inkl. Be-
pflanzung). Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in
der Baubewilligung.

§48

Brandruinen
1

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschddigte oder zerstorte Ge-
baude missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederhergestellt werden.

§49

Baulticken
1

Baulticken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind, mis-
sen vollstandig gerdaumt, ausreichend gesichert und asthetisch befriedigend her-
gerichtet werden.

6-27.2 Umweltschutz
§ 50

Einwirkungen

1 Alle Personen sind Jedermann-ist-verpflichtet, sich bei Ausiibung seies-ihres Ei- | Anpassung der Formulierung an kantonalen Formulierungsvorschlag AM4-8NO
gentums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller ibermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nach-
barn und die weitere Umgebung zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Beschaffen-
heit der Grundsticke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkun-
gen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub
oder Strahlen.

Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkun-
gen auf die Umgebung moglichst gering zu halten, soweit dies technisch und be-
trieblich moéglich und wirtschaftlich tragbar ist.
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§51

Lichtemissionen

I Aussenbeleuchtungen haben der der «kEmpfehlung zur Vermeidung von Lichte-

missionen» des BAFU SIA-Nerm491:20137u entsprechen.
Aussenleuchten, die keinem objektiven Sicherheitszweck dienen, sind nicht zu-

ldssig.
Beleuchtungen im Freien sind grundsatzlich von oben nach unten auszurichten.

Leuchtreklamen und beleuchtete Reklamen sind nur zuldssig soweit sie betrieb-

Die Gemeinde Hellikon méchte einen Beitrag zur Reduktion von unnétigen Lichtemissionen
leisten. Durch libermdssige Lichtemissionen kénnen die Lebensrdume nachtaktiver Tiere be-
eintrdchtigt werden. Auch fiir den Menschen stellt der Verlust der Nachtlandschaft ein Prob-
lem dar. Zu viel Licht in der Nacht kann der Gesundheit schaden (vgl. BAFU, abrufbar unter:
www.bafu.admin.ch/umwelt/indikatoren).

Aufgrund eines Hinweises des BAFU wird auf die kostenlose Wegleitung anstelle der kosten-

pflichtigen SIA-Norm verwiesen.

lich notwendig sind. Sie sind von 22 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten.
Weihnachtsbeleuchtungen sind vom 1. Advent bis und mit 6. Januar zuldssig und
sind von 22 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten. Das Mass hat ihrem Zweck zu entspre-
chen.

Die einzuhaltenden Lérmgrenzwerte, méglich Massnahmen sowie Ausnahmeregelungen sind

im Umweltschutzgesetz bzw. der Ldrmschutzverordnung abschliessend geregelt.

#8 __ Vollzug und Verfahren

§52

Begutachtung

1 Bei Bauvorhaben in den Dorfkernzonen 1 und 2 sowie der Spezialzone Bachaue

sel-holt der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft eine fachlich versierte
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Beurteilung ein. Fachgutachteneinholen: FarkleinereBei kleineren nicht
ortsbildrelevanten Bauvorhaben kann auf eine Beurteilung verzichtet werden.
Bei Bauvorhaben

—in Hochwassergefahrenzonen,

den-Derfkernzonen-den-Spezialzenenund-den weiteren Schutzzonen,
— mit (Pflicht-)Gestaltungsplanen,
—oder soweit es Uberwiegende 6ffentliche Interessen erfordern
kann der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft Begutachtungen durch
Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen.

3 Bej allen Beurteilungen von Bauvorhaben ist das rdumliche Entwicklungsleitbild
der Gemeinde Hellikon zu bertcksichtigen.

Bei Bauvorhaben in den fiir das Ortsbild wichtigen Zonen Dorfkernzonen 1 und 2 und der
Spezialzone Bachaue sef-hat der Gemeinderat méglichst-ein unabhdngiges Fachgutachten

einzuholen. Dem Gemeinderat steht es aber frei bei geringfiigigen Anderungen auf ein sol-

ches Fachgutachten zu verzichten. Es wird ebenfalls offengelassen, ob das Fachgutachten
durch eine externe Fachperson oder eine beratende Kommission der Gemeinde (Ortsbild-

/Baukommission) erstellt wird.

Eine Beeintréchtiqung des Ortsbilds ist auch bei kleineren VVorhaben nicht auszuschliessen.

Zur rechtssicheren Anwendung wird folgender Zusatz in der Bestimmung ergdnzt: «Bei klei-

neren nicht ortsbildrelevanten Bauvorhaben kann auf eine Beurteilung verzichtet werden.»

§53
Beratung

1 Bei Bauvorhaben wird der Bauherrschaft empfohlen, frithzeitig mit der
Baubehorde einen Erstkontakt aufzunehmen.

§54
Geblihrenreglement

1 Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir ex-
terne Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Geblhrenreglement der Gemeinde.

§55
Vollzugsrichtlinien

1 Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Schutz und Unterhalt der Naturschutzzo-
nen und -objekte erlassen.
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89 Schluss- und Ubergangsbestimmung

§56

Ubergangsbestimmungen

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung hingigen
Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.

Ubergangsbestimmung betreffend Klérung der Rechtslage héngiger Baugesuche.

§57
Inkrafttreten

1 Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nutzungsordnung

mit Anhang 1 und 2, dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan tritt mit der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der kantonalen Ge-
nehmigung der Anderung in Kraft.

Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlag rese-fA-BNG

§58
Aufhebung bisherigen Rechts
1 DBurehdiese-Bau—ura-Nutzd verden-aufgehoben Mit Inkrafttreten

der allgemeinen Nutzungsplanung werden aufgehoben:

et e s e 0 L A0S

—  Bau- und Nutzungsordnung vom 11. Juni 2010 mit allen zwischenzeitlichen

Anderungen, ausgenommen § 13 Gewerbezone Sagerei

— Bauzonenplan und Kulturlandplan vom 14. Dezember 1990 mit allen zwi-

schenzeitlichen Anderungen, ausgenommen des geméss Bauzonen- und

Kulturlandplan ausgenommenen Bereichs

Aktualisierung der Daten sowie Ausnahme der Sagerei
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Anhang 1

Naturschutzzonen im Kulturland geméss § 49-18 BNO

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kategorie

Naturschutzinventar Nr.

Objekte

Magerwiese, Fromentalwiese

-TWW 4614, NkB 121

«Zelg, Walledal»

-TWW 4612, NkB 122

«Zelg»

-NkB 122 «Stockenrain»
32NkB 122 «Stockenrain»
42 «Stockenrain»

-TWW 4680, NkB 118

«Eich, Eich-Nord»

PRI A )

-NkB 119 «Maienrain, Eich-Std»

NkB 120 «Maienrain, Hersberg»

44 .

2.04 «Rebholdeli

442.05 «Rieder»

2.06 «Rutihof»

-2.07 «Schimplete»

-2.08 «Baaroon»

2.09 «Styg»

2.10 «Wabrigholde»

211 «Wabrigholde»

2.12 «Jettetal»

2.13 «Birchte»
Extensive Weide 3.01 «Stygholde»
Naturschutzzone mit Mehrfachfunktion 2.01,2.02,2.03,5.01,5.02,5.03, 7.01, 7.02, 7.03,9.01, 9.02 «L6or, Neulig»

9.03

Riedzone

«Rieder»
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Naturschutzzonen Wald gemaéss § 22-21 BNO

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kategorie

Naturschutzinventar Nr.

Objekte

Naturgemdsse Bestockung

NkB 122

«Stockeholde»

NkB 122, 10.02

«Stockeholde»

NkB 122 «Stockenrain»
NkB 122 «Stockenrain, Wabrigholde»
NkB 122 «Stockenrain, Wabrigholde»

NkBW, WNI 425106

«Stockeholde»

NkBW, WNI 425106

«Stockeholde, Stock»

NkBW, WNI 425107

«Wabrigholde»

NkBW, WNI 425107

«Wabrigholde, Birchte»

NkB 118

«Moosmet»

NkB 119

«Maienrain, Eich-Std»

NkBW, WNI 425101

«Chleigatterli»

NkBW, WNI 425102

«Rinnholde»

NkBW, WNI 425103

«Eggholde»

NkBW, WNI 425105

«Wydeholde»

NkBW, WNI 425105

«Stygeholde»

NkBW, WNI 425105

«Miuliholde»

43-NkBW, WNI 425104

«Schimplete, Breitlete»

NkBW. WNI 425104

«Schimplete»

NkBW, WNI 425104

«Schimplete, Wydebode»

Naturschutzobjekte gemass § 25-24 BNO

Kategorie Naturschutzinventar Nr. Objekte
Hecken, Baumgruppe, Feldgehélze 9.05 «Rieder»
9.06 «Rieder»
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

439.07 «Rieder»

9.08 Rieder

359.09 «Rieder (Riesmatt)»
379.10 «Rieder»

349.11 «Rieder (Neumatthatt)»
9.12 «Rutihof»

9.148 «Kaltenbrunnen (Heuel)»
489.15 «Heuel (Kaltenbrunnen)»
9.16 «Chaltebrunne»

9.17 «Chaltebrunne»

9.18 «Schimplete»

369.19 «Ischlag (Im Hof)»

9.20 «Feisterigs»

209.21 «Egg»

79.22 «Egg (Breitlete)»

9.23

69.24 «Ackermatt»

389.25 «Widematt»

129.26 «Eggenloch (Meierhtgel)»
129.27 «Eggenloch (Meierhigel)»
129.28 «Eggenloch (Meierhtgel)»
129.29 «Eggenloch (Meierhigel)»
19.35 «Goldbrunnen, Walledal»
289.36 «Stockenhalde (Zelg)»
39.37 «Stockenhalde (Zelg)»
279.38 «Stockenhalde (Zelg)»
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249.39 «Stockenhalde (Zelg)»

399.40 «Mdllerrain (Rebmatt)»

299.41 «Stockenhalde (Zelg)»

349.42 «Stockenhalde (Zelg)»

349.43 «Stockenhalde (Zelg)»

249.44 «Gunzleten Graben (Spitz)»

229.46 «Moosmatt (Hemebdil)»

9.47 «Maienrain»

59.49 «Bannhag»

59.50 «Bannhag»

9.51 «Jettetal

459.52 «Jettetal»

149.53 «Jettetal»

199.54 «Stock»

49.56 «Gunzleten Boden (Grosskopf)»

169.57 «Eich»

26 «StockenbaldeZelg»

30 LepeleapbedeZala

33 cPdedep e akieas e
Einzelbdume 11.01 Foéhre auf «Neulig»

11.02 Linde auf «Neulig, Lo6r»

11.03 Eiche bei «Heuel»

11.04 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.05 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.06 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.07 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»
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4511.08 2wei-Hnden-Linde auf «Egg»
4511.09 2wei-Hnden-Linde auf «Egg»
11.10 Linde bei «Egelsee»
11.11 Eiche bej «Rieder»
11.12 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.13 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.14 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.15 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.16 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.17 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.18 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.19 Linde bei «Zelg»
11.20 Linde in «Hellikon»
11.21 Eiche im «Stockenrain»
11.22 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.23 Birne als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.24 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.25 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
1711.26 Tanne bei «Eich»
Hochstammobstgdrten 5.04 Rieder
Geschtitzte Waldrdnder WNI 425101 «Chleigatterli»
10.01 «lschlag»
Geologische Objekte 61A 61B Dolinen Niederalmed
62 Schramel6cher
5314.01 Locher von Hellikon «Buech»
14.02 Grube am Neuligweg «Rinnholde»
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kleine Grube bei «Schimplete»

14.03

14.04 Gruebli «Stockenholde»
Weiher Nassstandorte 2 S

7.04 «lschlag»

97.05 «lschlag»

10 . )

H wseblapt=uadsska-be

367.06 «Ischlag (Im Hof)»

7.07 «Chaltebrunne»

7.08 «Rieder»

7.09 «Rieder»

7.1 «Rieder»

44711 «Weihergebiet Rieder»

12 «Stockeholde»
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Anhang 2

Kantonale Denkmalschutzobjekte

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle
HELOO1 Kapelle St. Wendelin (16. Jh.) Hauptstrasse 95 259
HELOO2 Kapelle St. Sebastian (1696) Oberdorf 67 321
HELOO3 Mihle (1815) Mihle 90 600

Bauten mit kommunalem Substanzschutz gemass § 26-25 BNO

Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle Erlauterungen

HEL901 Christkatholische Pfarrkirche (1946-48) Hauptstrasse 99 264

HEL902 Bauerlicher Vielzweckbau (1829) Obere Strasse 37 245

HEL903 Bauerlicher Vielzweckbau (19. Jh.) Obere Strasse 17 218

HELS04 BauerlicherVielzweckbau-{um-1850} et ase EE 230 Entlassung aus dem Bauinventar, da der materielle Zeugenwert durch
tiefgreifenden Umbau um 2011/12 stark geschmdlert wurde.
Wohnteil ausgekernt und vollstdndig neu ausgebaut, am Ausseren
durch neuen Démmputz stark verdndert.

HEL905 Bauerlicher Vielzweckbau (1850) Hauptstrasse 64 16

HEL906 Bauerlicher Vielzweckbau (1847) Tempel 1 196

HEL907 Bauerlicher Vielzweckbau (18. Jh.; Umbau 1871) Im Baumgarten 7 194

HEL908 Bauerlicher Vielzweckbau (17./18. Jh.) Ochsengasse 2 193

HELS09 Degaedsremhe e U0 e 166 Entlassung aus dem Bauinventar:
Durch mehrere sukzessive Umbauten aussen wie innen stark veréndert.
Dachkonstruktion bei einem Dachausbau um 1980 bereits vollstédndig
ersetzt. Unpassender Balkonvorbau an
der Hauptfassade.

HEL910 Gasthaus zum Ochsen Rebmatt 1 184
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

(1831, mit dlterem Kern)

HEL911 Bauerlicher Vielzweckbau (1842) Ochsengasse 3 186

e Bawericher\ebaweackbau-49Jh Hatptstrasse-43 35 Entlassung aus dem Bauinventar:
Historische Bausubstanz nur noch eingeschrdnkt vorhanden. Ausrei-
chender Schutz durch Zonierung in Dorfkernzone 1.

HEL913 Bauerlicher Vielzweckbau (1811) Hauptstrasse 41 178

HEL914 Bauerlicher Vielzweckbau (1851) Hauptstrasse 34 3

HEL915 Bauerlicher Vielzweckbau (1859) Hauptstrasse 33 174

HEL616 Wohnahaus{um-1850} e ase 2L 100 Entlassung aus dem Bauinventar:
Gebdude vor wenigen Jahren im Bereich des Wohnteils hinter der Stras-
senfassade abgebrochen und vollstdndig neu aufgebaut. Vom dlteren
Bestand zeugt einzige noch die Strassenfassade, die aber durch eine
Garage mit libergrosser Einfahrt wie auch durch die Auflassung des
friiheren Hauseingangs ebenfalls stark verdndert ist.

HEL917 Bauerlicher Vielzweckbau (um 1800) Hauptstrasse 23 98

HEL918 Bauerlicher Vielzweckbau (1808) Hauptstrasse 21 97

HEL919 Bauerlicher Vielzweckbau (1785) Hauptstrasse 19 96

HEL920 Wagenschopf (1889) Hauptstrasse 85

HEL922 Bauerlicher Vielzweckbau (1804) Schulstrasse 1 8

HEL923 Bauerlicher Vielzweckbau (1843) Niedermatt 9 30

HEL924 Bauerlicher Vielzweckbau (17867) Schulstrasse 10, 12, 32

14

HEL925 Bauerlicher Vielzweckbau (um 1885) Schulstrasse 16 35

HEL926 Schulhaus (1865) Schulstrasse 20 27289

HEL927 Bauerlicher Vielzweckbau (18. Jh.; 1833, 1847) Oberdorf 12 282

HEL928 Hufschmiede und Oberdorf 29 326

Wagnerei (1888)
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

HEL929 Bauerlicher Vielzweckbau (1788) Riederweg 3 302 Neuaufnahme in das Bauinventar:
gemdss Jahrzahl am Jochbalken des Tenntors 1788 errichteter béuerli-
cher Vielzweckbau. Das in prdgender Stellung im Oberdorf gelegene
Gebdude zeigt eine weitgehend intakte dGussere Erscheinung. Intakt er-
halten ist auch das Dachgeriist, das liber einem mdchtigen liegenden
Stuhl aufragt und iiber dem Wohnteil teilweise russgeschwdrzt
ist. Die Wohnréume sind vollstdndig modernisiert, die Kellerdecke er-
setzt.
HEL930 Bauerlicher Vielzweckbau (friihes 19. Jh.) Hohli 4 309 Neuaufnahme in das Bauinventar:
Eher klein dimensioniertes biedermeierliches Bauernhaus aus der ers-
ten Hdlfte des 19. Jh. Als seltene Raritdt ist das seit Jahrzehnten liebe-
voll gepflegte Gebdude aussen wie auch innen bis heute praktisch voll-
sténdig im Zustand der Zeit um 1900 erhalten. Die Wohnrdume zeigen
eine einfache, aber gepflegte Ausstattung mit Krallentdfer und einen
Kachelofen aus der Zeit um 1910/20. Die Kiiche besitzt noch einen
Holzherd, den alten Schiittstein sowie einen Rauchfang.
Kulturobjekte gemass § 2726 BNO
Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle | Erlauterungen
HEL921 Brunnen (1873) Dorfplatz 197
HEL931A Grenzstein (18. Jh.?) Kantonsgrenze AG / 640 Neuaufnahme in das Bauinventar entspricht Bauinventarobjekt
BL, Erfematt WEG938A (Gde. Wegenstetten) Vermessungsamt: Punkt-Nr.
2635129 /1260262
[ 751000015
HEL931B Grenzstein (1843) Kantonsgrenze AG / 829 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Junkerschloss Vermessungsamt: Punkt-Nr.751000023
(Hemmiken BL) / Is-
chlag
2634735 /1260704
HEL931C Grenzstein (1618) Kantonsgrenze AG / 818 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ischla Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000032
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2634705 /1260838

HEL931D Grenzstein (1732) Kantonsgrenze AG / 816 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ischlag, Hundstall Vermessungsamt: Punkt-Nr.751000025
2634682 /1260961

HEL931E Grenzstein (18.Jh.?) Kantonsgrenze AG / 802 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Riitihof Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000016
2634411 /1261378

HEL931F Grenzstein (1780) Kantonsgrenze AG / 745 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ritihof, Strasse Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000009
nach Buus
2634394 / 1261446

HEL931G Grenzstein (1894) Kantonsgrenze AG / 746 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Reifacher Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000001
2634316 /1261763
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