Kanton Aargau

Gemeinde  Hellikon

E

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Antrag an die Gemeindeversammlung

PLANAR

RAUMENTWICKLUNG 14. Marz 2025



Gemeinde Hellikon Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Lesehilfe zur Synopse:

Standardtext: Bestehende Textpassagen

Griner Text unterstrichen: Neuer Text, Anderung und Ergénzung

Roter Text gestrichen: Streichungenam-bestehendenText

Blau kursiv: Erléuterungen zu den Anderungen und Ergénzungen
Bearbeitung

PLANAR AG fur Raumentwicklung
Gutstrasse 73, 8055 Zirich
Tel 044 421 38 38

www.planar.ch, info@planar.ch

Oliver Tschudin, Arch. FH, NDS FH/HSB, Raumplaner FSU
Astrid Muller, MA Geographie, MAS Raumplanung ETH

Petra Brodmann, Bsc FHO in Landschaftsarchitektur

WWW.PLANAR.CH 2/53



Gemeinde Hellikon

Inhaltsverzeichnis

1 Geltungsbereich und iibergeordnetes Recht
2 Raumplanung

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

3.2 Landwirtschaftszone

3.3 Schutzzonen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.5 Schutzobjekte

3.6 Gefahren- und Uberflutungszonen

4 Siedlungsqualitat und innere Siedlungsentwicklung
5 Definitionen

5.1 Abstdnde

6 Bauvorschriften

6.1 Technische Bauvorschriften
6.2 Wohnhygiene

6.3 Ausstattung

7 Schutzvorschriften

7.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

7.2 Umweltschutz
8 Vollzug und Verfahren
9 Schluss- und Ubergangsbestimmung

WWW.PLANAR.CH

1434
1535
1919
2323
2828

4243

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

3/53



Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beirhattet-umfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umweltsehutz- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren Nut-
zung sowie den Schutz des Bodens.

> Die BNO gilt fuir das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme des von der Revi-

sion ausgenommenen Bereichs gemass Bauzonen- und Kulturlandplan.

34 Der Bauzonenplan im Massstab 1:2500 und der Kulturlandplan im Massstab
1:5000 sind integrierende Bestandteile dieser BNO. Sie kénnen bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Allfallige Reproduktionen dienen lediglich der
Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

1 Geltungsbereich und Gbergeordnetes Recht
§1 Angleichung an kantonalen Formulierungsvorschlag.
Geltungsbereich

Fir die Gewerbezone Sagerei gilt weiterhin die rechtskréftige BNO vom 11. Juni 2010.

§2
Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen Rechts so-
wie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten.

Ergédnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

2 Raumplanung

§3
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Mit dem REL liegt nun ein die gesamte Gemeinde umfassendes, behérdenverbindliches Kon-
zept flir die zuktinftige Entwicklung von Hellikon vor. Auf diesen Paragraphen kann damit

verzichtet werden.

§3
Planungsgrundsdtze
1

Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach innen haben in den
nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfahren besondere Rechnung zu
tragen hinsichtlich:

- der qualitdtsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Ortskern,

- der Aufwertung von Aussenrdumen,

- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

Uberbauungen sind sorgfiltig zu gestalten und zu strukturieren.

Die Strassenrdume sind attraktiv, bedurfnisgerecht und vielfaltig nutzbar zu ge-
stalten.

Die Landschaftist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwerten. Die Naherho-
lungsrdume sowie deren umweltschonende Erreichbarkeit sind zu fordern.

Eine ausreichende Verkehrsqualitdt und die Verkehrssicherheit sind zu schaffen
und zu erhalten. Der Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs sowie die Rad- und Fuss-
wegverbindungen sind zu fordern.

Verdichtetes Bauen ist an Standorten mit gutem 6ffentlichem Verkehrsanschluss

25

zu fordern.

Ergénzung gemdss kantonalen Formulierungsvorschlag

§4
Gestaltungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

§5
Gestaltungsplan «Im Boden»
1

FlUr das Gestaltungsplangebiet "Im Boden" gelten die folgenden Zielvorgaben:

—  Gute Integration der Neubauten ins Ortsbild

Das Gebiet «Im Boden» ist von grosser Wichtigkeit fiir die Erscheinung des Dorfeingangs.
Um die Ziele fiir die Neugestaltung noch weiter zu schérfen, ist im Rahmen der Erarbeitung
des Gestaltungsplans ein qualitidtsférderndes Verfahren unter Einbezug der Gemeinde, der

Grundeigentiimer etc. durchzufiihren.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Bei der Anordnung der Gebdude ist den Sichtbeziehungen zwischen Strasse

und Mihle sowie zwischen Wendelinskapelle und Bach besondere Beachtung

zu schenken

Sorgféltige Gestaltung des Dorfeingangs

Die Parzellen sind moglichst gemeinsam zu erschliessen

2

—In der Arealerschliessung ist eine Fusswegverbindung zur Bushaltestelle «Helli-

kon, Ausserdorf» vorzusehen

Im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungsplans ist ein qualitdtsforderndes

Verfahren durchzufthren.

§6
Weitere Planungsinstrumente

1

Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung Uber bestehende

Verhéltnisse.
Die zusatzlichen behordenverbindlichen Planungsinstrumente werden vom Ge-

meinderat angeordnet und haben fir die betroffenen Grundeigentiimer keine
direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Aus-

legung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der
Sondernutzungsplanung.

Ergdnzung gemdss kantonalen Formulierungsvorschlag

Will die Gemeinde weitere eigene Planungsinstrumente wie Leitbild, Masterplan, Entwick-

lungsrichtplan, Strukturplan, Richtkonzept, kommunaler Richtplan, Landschaftsentwicklungs-

konzept usw. fir die Behérden verbindlich vorschreiben, hat sie in der BNO die gesetzliche

Grundlage dafiir zu schaffen.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§7

Zonenlibersicht
1

Der Bauzonenplan scheidet folgende Bavzenen-Zonen aus:
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

O GS watet o ) ) 4 o = 58

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OBA grau - ¢} ¢} o ¢} ¢} I §9 1413
Violett- 0.35

Spezialzone Bachaue SpB schwarz o] o o o] o] Il § 15
gestreift

Grinzone G grun — - - - - - - §10 16

2

Die als Richtwert festgelegte Ausniitzung kann im Interesse ortsbaulich besserer

Losungen Uberschritten werden. Wird eine Abweichung beantragt, hat dies der
Gesuchsteller nachvollziehbar zu begriinden.

2 Die mit" O " bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwigung der

betroffenen privaten und &6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit "---"
versehenen Masse finden in den jeweiligen Zonen keine Anwendung.

34 Bei Hauptgebiuden am Hang dirfen Abgrabungen fir Zugiange und Zufahrten

maximal 50 % der talseitigen Fassade Gebdudeldnge-betragen. Ansonsten wird
das von Abgrabungen betroffene Geschoss als Vollgeschoss angerechnet.

Der Richtwert soll dazu dienen, eine im Sinn der bestehenden Quartierbebauung vertrég-
liche Nutzung zu beziffern. Anhand des Richtwerts kann der Gemeinderat Baugesuche
besser einordnen und hat bei einem Projekt mit einer deutlichen Uber- oder Unternut-
zung eine bessere Entscheidungsbasis. Fir die Qualitdtssicherung holt der Gemeinderat
Fachgutachten ein.

Die meisten Gebdude in Hellikon sind hangparallel ausgerichtet. Um Unklarheiten auszu-

schliessen welche Fassade hier gemeint ist, wird die VVorschrift aber angepasst.

§8
Gemeinsame Bestimmungen Dorfkernzone 1 DK1 und Dorfkernzone 2 DK2

1

Die Dorfkernzonen DK1 und DK2 sind fiir Wohnen, private und 6ffentliche Ge-

werbe- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants, Verkaufsgeschafte bis 500 m2
Verkaufsflache sowie fir Landwirtschaftsbetriebe bestimmt. Zuldssig sind nicht
storende sowie massig storende Betriebe.

Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt und hat

bei der Wahl der Dachformen auf das Ortsbild Ricksicht zu nehmen.

Die Dacher der Hauptbauten sind als ziegelgedeckte Sattelddcher zu gestalten,

so dass ein geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Neigung der Hauptda-
cher betrdgt 35°- 45°. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Ziel ist es, die bestehenden Dorfkerne zu stérken und gleichzeitig eine zeitgemdsse Wei-
terentwicklung zu erméglichen. Dafiir wird die bestehende Dorfkernzone verkleinert (neu
Dorfkernzone 1) und gleichzeitig die Dorfkernzone 2 eingefiihrt, welche eine etwas weni-
ger strenge Handhabung bezliglich Neubauten umfasst, aber gleichwohl das Ziel einer
guten Einpassung in die bestehende Ortsbildstruktur hat.

In den gemeinsamen Bestimmungen wird die Art der Nutzung (keine Anderung gegen-
iber der bestehenden Dorfkernzone) bestimmt. Ausserdem werden hier die Grundsdtze
zur Dachgestaltung in beiden Dorfkernzonen festgehalten. Diese sind neu nur noch quali-
tativ umschrieben, was ein Reagieren auf die Situation im einzelnen Baugesuch erlaubt.

Zum Schutz des Ortsbildes werden Parabolspiegel und Aussenantennen sowohl in der

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen
4 Die Belichtung hat nach Méglichkeit von der Giebelseite her zu erfolgen. Eine Dorfkernzone 1 und 2 auf der strassenzugewandten Seite untersagt, sofern flir das Orts-

Belichtung mit Dachaufbauten und Dachfléchenfenstern ist auf das Notwendige | pji4 pesser Lésungen mit vertretbarem Aufwand mdéglich sind sowie eine gute Einpassung
zu beschranken.

von Solaranlagen verlangt.
> Dachaufbauten sind nur in der 1. Ebene gestattet. In der 2. Ebene sind nur Lif-
tungsoffnungen zuldssig.

5 Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist an der strassenzu-
gewandten Fassade untersagt, soweit mit zumutbarem Aufwand vergleichbare
Alternativldsungen moglich sind, die das Ortsbild nicht bzw. weniger stark beein-

trachtigen.

7 Solaranlagen sind sowohl gestalterisch als auch baulich sorgfaltig in die Dach-
oder Fassadenflache zu integrieren. Eine Voranfrage auf Skizzenbasis mit Aufzei-
gen der Materialisierung wird empfohlen. Solaranlagen sind bewilligungspflich-
tig.

8 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung (vgl. § 52 Abs. 1 BNO).

§9 Die Bestimmungen der Dorfkernzone 1 richten sich nach den bestehenden Bestimmun-
Dorfkernzone 1 DK1 Kerazene K gen der Dorfkernzone.
1 Die Dorfkernzone DK1 kerpzeneKk-dient der Erhaltung und sinnvollen Erneue- Verschiebung in gemeinsame Bestimmungen Dorfkernzone 1 und Dorfkernzone 2.

rung des alten Dorfkerns. Ste-ist-firAehnen,-Dienstleistungsbetriebeuhd-rmds-

2 Gebiude sind mit ihrer Umgebung zu erhalten und dirfen nicht abgebrochen
werden. Der Gemeinderat kann mittels unabhdngigem Fachgutachten Ausnah-
men bewilligen, sofern ein Gebaude fir das Ortsbild unwichtig oder die Erhal-
tung der Bausubstanz unzumutbar ist.

3 Bauten dirfen umgebaut und umgenutzt werden, sofern die Schutzziele geméss
Abs. 1 und 2 sowie und der Charakter derSehutzzweek-dadurch nicht beein-
trachtigt werdenwire. Unter den gleichen Bedingungen kann der Gemeinderat
Erganzungsbauten bewilligen.

4 Ney—und-Ersatzbauten-Bauvorhaben miissen sich nach den Kriterien von § 32
46-44 Abs. 1 dieser BNO gut in die bestehende Bebauung einfligen.

> Fassadenfenster sollen in der Regel hochrechteckig sein. Fenstergruppen sind

hochrechteckig anzuordnen.

Alle Ausnahmen kénnen nur mittels Fachgutachten bewilligt werden.

Allgemeinere Formulierung, die auch kleinere Bauvorhaben einschliessen.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Die intakte Dachlandschaft ist von so grosser Bedeutung flir das Ortsbild von Hellikon
(vgl. REL). Neu erfolgen die Vorgaben fiir die beiden Dorfkernzonen im gemeinsamen Pa-

ragraphen. Ausserdem wird ein neuer Paragraph Dachgestaltung geschaffen, welcher fiir

das gesamte Dorfgebiet gilt.

3 Dachaufbauten auf max. 1/3
setzen{rPerUbergang / der Gebaudelange

Aichtmehrals1-20-m {i = Uberstand mindestens 1.00 m

r = Riicksprung mindestens 0.50 m

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

. o: mindestens 15°
Hauptdachesund-muss-min- / B: maximal 20°

Bauten und Anlagen nach § 49 BauV sind bewilligungspflichtig. Einer Baubewilli-
gung bedlrfen zudem Fassadenrenovationen, Neueindeckungen von Dachern,

die Erneuerung von Tiren, Fenstern und Fensterldden. Erhebliche und fir das
Ortsbild storende Eingriffe in die Fassaden- und Dachgestaltung sind nicht zulds-
sig.
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

¥7 Die %sseﬂsemgeﬂ—&nd—ameeheﬂ—éeﬂ—waﬂﬁgeﬂdeﬂ—ﬁelraume sind quar-
tlertyplsch zu gestalten M&Beaﬁe%n;gﬁemeﬂe#ge#eﬁdﬁ—eeﬁa#&ng%—eap

W|rd die Gestaltung von Garten und Vorplatzen sowie d|e Bepflanzung mit ein-
he|m|schen Strauchern Baumen und Baumgruppen

Besitzstand wird im §68 BauG geregelt und kann hier weggelassen werden.

Dorfkernzone 2 DK2

1 Die Dorfkernzone DK2 dient der baulichen Erneuerung und Entwicklung im Um-
feld des Dorfkerns.

2 Bauvorhaben in der DK2 wahren die ablesbare historische Bebauungsstruktur
und Raumwirkung. Massgebend sind die Gebdudestellung, die Grosse des Bau-
kubus, die Wirkung im Strassenraum sowie die Form, Staffelung und Gliederung
der Baumasse. Soweit es mit den Interessen des Ortsbildschutzes vereinbar ist,
kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und Einordnung eine neuartige,
vom Ortstypischen abweichende Gestaltung, Formgebung und Materialisierung
bewilligen. Es ist eine gute Gesamtwirkung nachzuweisen.

Neue Bestimmung zur Dorfkernzone D 2, dem Umfeld des Dorfkerns.
Bauvorhaben, ob Neubauten oder Umbauten, sind unter Wahrung der historischen Be-

bauungsstruktur und Raumwirkung maéglich.

§11
Wohnzone A WA

1 Die Wohnzone WA dient dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen.
2 In der Wohnzone WA sind freistehende Ein- und Zweifamilienhduser zuléssig.
Terrassenhduser sind nicht zuldssig.

Die Dachgestaltung wird neu flir das gesamte Dorf in einem separaten Paragraphen

Dachgestaltung geregelt.

§12
Wohnzone B WB

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Die Wohnzone WB dient dem Wohnen. Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.
In der Wohnzone WB sind Ein-, Zwei-, Drei- und Reiheneinfamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser zuldssig. Terrassenhduser sind nicht zuldssig.

Mt/ D5 Kl : 519 Abs—Llit.

Die Dachgestaltung wird neu flir das gesamte Dorf in einem separaten Paragraphen

Dachgestaltung geregelt.

Da die Entwicklung der Sagi aus der laufenden Revision ausgeklammert wird, gelten in
diesem Bereich vorldufig weiterhin die Bestimmungen der Gewerbezone Sagerei gemdss
BNO vom 11. Juni 2010. Eine Wiederholung der Vorschriften in der revidierten BNO ist
nicht notwendig.

Die Kriterien zur Beurteilung der allgemeinen Einordnung ins Ortsbild wurden in die kan-

tonale BauV verschoben.

Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen 6BA

1

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstdnde unter Berlcksichtigung priva-
ter und 6ffentlicher Interessen fest. Gegenlber angrenzenden Wohnzonen sind
deren Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten.

Freirdume sind 6ffentlich zugdnglich und dienen der Bevolkerung zum

attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie sind so anzuordnen und zu gestalten,
dass innerhalb des Orts-, Quartier- und Landschaftsbilds eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

In einer immer dichter bebauten Schweiz gewinnen die Freirdume innerhalb der Siedlung
zunehmend an Bedeutung. Die Gemeinde sollte hier auf ihren eigenen Fldchen mit gutem

Beispiel vorangehen was Gestaltung, Nutzung etc. angeht.

5§14

Spezialzone Bachaue SpB

1

Die Spezialzone Bachaue dient dem Schutz der Durchgriinung sowie der
Wahrung der Sichtbezlge zwischen Hauptstrasse und Mohlinbach.
Bauvorhaben in der Spezialzone Bachaue wahren die ablesbare historische Be-

bauungsstruktur und Raumwirkung. Massgebend sind die Gebaudestellung, die
Grosse des Baukubus,-die Wirkung im Strassenraum sowie die Form, Staffelung
und Gliederung der Baumasse. Soweit es mit den Interessen des Ortsbildschut-
zes vereinbar ist, kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und Einordnung

Der Bereich der Bachaue zwischen Hauptstrasse und Mdéhlinbach erflillt mehrere Aufga-
ben. Er dient als Griinraum fiir die sehr dichte Bebauung nérdlich der Hauptstrasse, si-
chert die Besonnung dieser Gebdude nérdlich der Strasse, wahrt die fiir das Ortsbild
wichtigen Sichtbeziehungen zwischen Dorf und Bach etc. Diese verschiedenen Funktionen

sollen soweit als méglich erhalten bleiben. Gleichzeitig soll an dieser zentralen Lage aber

WWW.PLANAR.CH
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

eine neuartige, vom Ortstypischen abweichende Gestaltung, Formgebung und
Materialisierung bewilligen. Es ist eine gute Gesamtwirkung nachzuweisen.
Zuldssig sind Wohnen und nicht storendes Gewerbe.

Zur Sicherung des Grinraums flr die dichte Bebauung sowie der Besonnung der
Gebdude nordlich der Hauptstrasse sind Gebdude mit einem grosseren Abstand
als in den Dorfkernzonen dblich zu erstellen. Zusatzlich wahrt dies die fir das
Ortsbild wichtigen Sichtbeziehungen zwischen Dorf und Bach.

Zufahrten sind moglichst gesammelt zu erstellen.

Es darf keine geschlossene Gebdudereihe erstellt werden.

24

auch eine Bebauung méglich sein. Zu diesem Zweck wird die Spezialzone Bachaue ge-
schaffen, welche sich durch Bebauung, aber auch einen hohen Durchgriinungsgrad aus-

zeichnet.

§15
Griinzone G

1 Die Griinzone G dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, der Sied-
lungsdurchgriinung sowie der Erholung dem-Sfersehutz.

. o

2 0 i j In der Grinzone kénnen Spazierwege,

Erholungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbau-
ten, die zur Pflege der Grlinzone notwendig sind (Schopf, Gartenhaus usw.), be-
willigt werden. Die ganzjahrige Beweidung sowie die Nutzung als Reitplatz sind
zulassig. Samtliche Bauten und Anlagen missen sich sehr gut einpassen und be-
dirfen einer Baubewilligung.

Baumbestande, Hecken oder sonstige das Orts- und Landschaftsbild pragende
Elemente sindzusollen soweit moglich erhalten, bzw. zu-ersetzt werden.eq-

3

Die Grtinzone soll zukiinftig insbesondere der Siedlungsdurchgriinung, aber auch der Er-
holung dienen. Daher sind neu auch kleinere Bauten und Anlagen wie beispielsweise Gar-
tenhduschen, Kinderspielgerdte etc. erlaubt. Sdmtliche Bauten und Anlagen bedtirfen
aber einer Bewilligung, auch wenn sie gemdss § 49 BauV bewilligungsfrei sind.

Bei der Nutzung der Griinzone entlang des Mdhlinbaches sind zusdtzlich die tibergeord-

neten Nutzungseinschrinkungen des Gewdsserraumes (Art. 41a ff. GSchV) zu beachten.

3.2 Landwirtschaftszone

§16
Landwirtschaftszone LW

WWW.PLANAR.CH

14/53



Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

1

In der Landwirtschaftszone LW richten sich die Nutzung und das Bauen nach den

Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

32_Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis 50 a pro ein-

zelne Anlage sind zulassig soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirt-
schaftlichen, Interessen entgegenstehen.

Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlag

1

§17
Bauten in der Landwirtschaftszone

Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener Interes-
sen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der betriebli-
chen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflan-
zung ins Landschaftsbild einzufigen.

32 _In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

Gestlitzt auf Art. 25 Abs. 2 RPG befindet grundsdtzlich die zustdndige kantonale Behér-de
(AfB) Uiber Bauten in der Landwirtschaftszone. Eine Regelung in der BNO, wonach der Ge-

meinderat zusténdig sein soll, fiihrt eher zu Missversténdnissen. Sie wird deshalb gestri-

chen.

3.3

Schutzzonen

1

§18
Naturschutzzonen im Kulturland NSZ

Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
raumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, dem
Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen), Bewdsserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von
Diinge-, Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung, -+rae- Be-
weidung und Mulchen nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut
nach der Mahd abzurdumen.

In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unterlassen, was die Pflan-
zen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das Verlas-
sen der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierflr vorgesehenen

Umgestaltung der Bestimmung in Anlehnung an die libliche Systematik. Die Systematik
und Darstellung der Naturschutzzonen gegeniiber der bisherigen Nutzungsordnung wur-
den verdndert. Neu werden die Gebiete unterschiedlichen Typen von Naturschutzzonen

zugewiesen.

Ergédnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Veranstaltungen, das Lau-
fen lassen von Hunden. Vorbehalten bleiben vom Gemeinderat angeordnete
Unterhalts- und Schutzmassnahmen.

Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Foérderung der Na-
turwerte und zur Optimierung des Schutzzieles kdnnen bewilligt werden.
Ausnahmen: Naturschutzzonen dirfen betreten werden

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fur die Uberwachung

c) fur wissenschaftliche Untersuchungen

d) fur gefihrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméss entsprechendem Pachtvertrag

Fir c) und d) sind vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die Erlaub-

nis der Grundeigentlimer einzuholen. Bei Naturschutzzonen von nationaler und

kantonaler Bedeutung ist zudem die zustdndige kantonale Fachstelle des Depar-

tements Bau, Verkehr und Umwelt einzubeziehen.

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimern bzw. Be-

wirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologi-
scher Leistungen, wobei nach Bedarf abweichende oder weitere, dem Schutzziel
entsprechende und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen
zu erfillen sind.

Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden (Die Auflistung der
einzelnen Schutzzonen erfolgt im Anhang 1):

WWW.PLANAR.CH
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BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Zone Bezeichnung

Schutzziele

Bewirtschaftung, Unter-

im Plan

(erhalten/fér-

halt, Nutzungseinschrdn-

dern)

kungen

Magerwiesen £ M
Trockenstandort

Erhaltung und

Artenreiche Heuwiese

Forderung der

(hoher Anteil Magerkeits-

typischen, auf ei-

zeiger), 1-2 Schnitte pro

nen Lebensraum

Uahr, bei fehlendem Be-

mit ndhrstoffar-

wirtschaftungsvertrag ers-

men, trockenen

ter Schnitt ab 15. Juni (je

Bedingungen an-

nach Situation 1. Juli); In

lgsewiesenen

Ausnahmefillen ist eine

Pflanzen und

schonende Herbstweide

[Tierarten.

mit Rindern moglichSie
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

Fromentalwiesen |Fr

Artenreiche Heu-

Heu- und Emdschnitt, nur

wiese

Herbstweide mit Rindern.

Bei fehlendem Bewirt-

schaftungsvertrag erster

Schnitt ab 15. Juni (je nach

Situation 1. Juli).

Naturschutzzone |NM
mit
Mehrfachfunktion

7.B. ehemalige

Gruben

=== 7

Pionierstandorte,

Ruderalfldche)

Erhaltung und

Die Bewirtschaftung rich-

Forderung der

tet sich nach den Anspri-

charakteristi-

chen der Zielarten.

schen Pflanzen
und Tierarten
Zielarten) in ei-

nem Lebensraum

mit Mehrfach-

funktion.

Extensive Weide — [EW

Artenreiche Weide

Rinder-, Schaf oder Ziegen-

weide, keine Standweide,

keine Zuflutterung

Riedzone

=

Riedwiese

Regelmassige Mahd und Ent-
buschung

Die Auflistung der einzelnen Magerwiesen erfolgt neu in Anhang 1.
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

34 Uberlagerte Schutzzonen

§19
Landschaftsschutzzone LSZ

1 Die Landschaftsschutzzone LSZ ist der Landwirtschaftszonewnd-Magerwiesen
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart- sowie der Freihaltung im
Interesse der Siedlungstrennung.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankun-
gen nach der Landwirtschaftszone§+i-dieserBNOS. Von den in den Absatzen 3

WWW.PLANAR.CH
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BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen

und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen sowie Ter-
rainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten. Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlag

tbermdssig-beeintraehtigt-wird—Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhaus-
chen, Weide- und Feldunterstande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige In-
stallationen (Regenschutzdacher, Hagelschutznetze usw.), die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie fir den 6kologischen Aus-
gleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kén-
nen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
Uberwiegende 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

24 Nur an den im Zonenplan mit Symbol «L» bezeichneten Standorten kénnen
bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen zeitgemass
erhalten, erneuert und ausgebaut sowie neue landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht Gbermassig
beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und der
Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in die

Ergdnzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag

Landschaft.

% |n den Gebieten «DellerbodenNewlig» und
«FegerfeldDigerfeld/Ebnet/Hellikerbers» sind Bauten und Anlagen, die das Im Nordwesten (Dellebode) und im Nordosten (Dégerfeld/Ebnet) der Gemeinde Hellikon
Wandern von Wildtieren behindern, nicht zuldssig. Betrieblich notwendige verlaufen iiberregionale Ausbreitungsachsen. Die langfristige Durchgdngigkeit der Land-

Einzdunungen sind so auszufihren, dass sie fur Wildtiere keine Barriere bilden.

schaft ist in diesem Bereich mittels Absatz 5 gesichert.

§20 Flir Naturschutzzonen von kantonaler und nationaler Bedeutung ist durch einen ausrei-
PufferzoneNdhrstoffpufferzone chend dimensionierten Ndhrstoffpuffer zu gewdhrleisten, dass kein tibermdssiger Néhr-
L PufferzenenNahrstoffpufferzonen bezwecken Naturschutzgebiete vor stoffeintrag in die Schutzzonen erfolgt.

Beeintrachtigungen oder schadlichen Einflissen aus dem Umfeld zu schitzen,
insbesondere die Vermeidung von oberfldchlichen oder oberfldchennahen
Nahrstoff- und Pflanzeneintrdgen in angrenzendes Naturschutzgebiet.

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, Abs. 1
zuwiderlaufende Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen), Bewdsserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitel (Einzelstockbehandlung moglich),
Diingen und Mulchen nicht gestattet.
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

® Bauten und Anlagen und andere Massnahmen zur Optimierung der Funktion als
Pufferzone kdnnen bewilligt werden. Weideunterstdnde und Trankestellen
moglichst ausserhalb der Pufferzonen platzieren.

*  Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden und der Ge-

meinde beziehungsweise dem Kanton zur Abgeltung dkologischer Leistungen,
wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende Anforderungen und
Bedingungen zu erfillen sind.

°® Folgende Pufferzonen werden ausgeschieden:

Zone Bewirtschaftung und Unterhalt

NGhrstoffouffer Extensiv genutzte Wiese oder Weide, zwei oder mehr Nutzungen

pro Jahr, Schnittgut nach Mahd abfiihren, kein Durrfutter-Obligato-

rium, keine Dauerweide, keine Zufutterung.

§21
Naturschutzzone im Wald

! Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2

Sehi i

——{Naturschutzinventar Ne43)

2 Soweit vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind die Bestidnde soweit
moglich mit standortheimischen Baumarten und auf natdrliche Art zu verjingen.
Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fiir den Privatwald besteht
eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen, sollen
standortheimische Laubholzer einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und
Exoten einen maximalen Anteil von 5 % einnehmen. In seltenen
Waldgesellschaften sind nur standortheimische Baumarten (keine Exoten) zu
fordern.

Die Auflistung der einzelnen Objekte erfolgt neu in Anhang 1

Ergénzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag
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BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen
Ausprdqung / Be-ISchutzziele Pflegemassnahmen, |Bezeichnung im
zeichnung Nutzungseinschrin-  [Nutzungsplan
kungen

Naturschutzzone |Schutz, Erhalt  |Auf Absatz 2 und 3 ab-|N

\Wald und Férderung |gestimmte Bewirt-
des Lebens- Ischaftung beziehungs-
raums weise gemdiss Pflege-
vertrag
Die Gewdsserraumzone richtet sich im Wesentlichen nach der eidg. Gewdsserschutzver-
§22 ordnung. In der Fachkarte Gewdsserraum legt der Regierungsrat fest, fiir welche Gewds-
Gewidisserraumzone (iiberlagernde Zone) serabschnitte welche Bestimmungen gemdss § 127 BauG zur Anwendung kommen. Fiir
1 Als Gewasserraum respektive Gewisserraumzone wird das Gewisser mit seinen ktinstlich angelegte Gewdsser muss grundsdtzlich kein Gewdsserraum bezeichnet wer-
Uferstreifen bezeichnet. Der Gewadsserraum ist der Grundnutzungszone lberla- den.
gert. Die im Gewdsserraum zuldssige Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt und ab-

Innerhalb der Gewadsserraumzone richtet sich die Zuldssigkeit von Bauten, Anla-
gen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere
nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation ist geschitzt. Es sind ausschliesslich
einheimische, standortgerechte Pflanzen zuldssig.

Es gilt die Gewdsserraumzone gemadass Bauzonen- und Kulturlandplan.

Bei Fliessgewdassern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von zwischen
0.5 bis 2 m Breite betrdgt der Gewadsserraum 11 m. Zusatzlich gilt der Abstand
fir Bauten und Anlagen gegenliber Gewassern gemass § 23.

§23

Abstand fiir Bauten und Anlagen gegentiber Gewdissern Ergénzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag
1

schliessend durch Art. 41c GSchV bestimmt.

Bei Fliessgewdssern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei
eingedolten Gewadssern betrdgt der Mindestabstand fir Bauten und Anlagen 6
m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der
Bachleitung gemessen.

Vorbehalten bleibt ein abweichender Abstand geméss dem Bauzonen- und dem

Kulturlandplan.
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BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

35 Schutzobjekte

§24
Naturobjekte
1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte {Wether+He-

terhalten.
2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt (Die Auflistung der einzelnen Objekte

erfolgt im Anhang):

Naturobjekte werden gemdss Inventar angepasst.
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Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen, Die Auflistung der einzelnen Schutzobjekte erfolgt neu in Anhang 1
im Plan Nutzungseinschrénkungen

—Erhaltongund-Enbwicklungdes —Strukturerhalten
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Hecken,
Feldgehdlze,
Baumgruppen,
Einzelbdume

grine
Heckensignatur

- Brut-und
Nahrungsbiotop
- Gliederung der
Landschaft
- Trittstein, Vernetzungselement
- Windschutz
- vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland
- Artenreichtum

Struktur erhalten
Periodisch zurlck-
schneiden / verjin-
gen
Im gleichen Jahr nicht
mehr als 1/3 auf den
Stock setzen
Das Abbrennen oder
chemische Abtoten
von Hecken ist nicht
erlaubt
Rodung nur mit Be-
willigung des Ge-
meinderates moglich;
Ersatz an geeigneter
Stelle gilt als Voraus-
setzung
Vorgelagerter Kraut-
saum von 3 m Breite
Artenzusammenset-
zung
verbessern
Keine Beweidung
Keine Bauten inner-
halb des Pufferstrei-
fens
e
e
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

cheangerech-
e ]

Geschiitzter Waldrand

Grline Dreiecke und

Brut- und

Punkte

Nahrungsbiotop

- Gliederung der
Landschaft

- Trittstein, Vernetzungselement

- Windschutz

- vielfiltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

- Artenreichtum

Waldrand stufig

strukturiert anlegen

und erhalten (perio-

disch pflegen)

Einen vorgelagerten

Krautsaum von 3 m
Breite nur extensiv
bewirtschaften (kein

Mulchen, keine Silo-

Standort erhalten

gunginihrer Eigenart

und Ausformung
Keine Bauten und An-

lagen sowie Terrain-
verdanderungen

ballen lagern)
Bachbestockunge grane . . s
eckensignatur Gewdsserverkifders )
i e
T e
e
B e
Hochstammobstgdrten Grilne Punkte Brut- und B
=== Nahrunesbioto Abgehende Baume
- Gliederung der wieder mit Hoch-
Landschaft stamm-Obstbdumen
- Trittstein, Vernetzungselement ersetzen
—_— V\}/ln(AjAsc.hutz” ] Ergdnzungspflanzun-
- vielféltiger Ubergangsbereich inscht
gen erwunscnt
Wald-Kulturland €N erWuUnse
- Artenreichtum
Geologische Objekte Grauer Punkt Keine Beeintréchti- Im Rahmen der Gesamtrevision sollen die Dolinen im Gebiet Nieder-

almed sowie die Schramelécher (Nr. 61 und 62 gemdss kantonalem
Geotop-Inventar des Kantons Aargau) als kommunale Schutzobjekte
umgesetzt werden.

Auf Grund eines Mitwirkungsbeitrages wurden auch die L6cher von

Hellikon als geologische Objekte aufgenommen.
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Bauten mit kommunalem Substanzschutz

1

Die im Bauzonenplan braun bezeichneten Bauten und Objekte sind von

kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer

Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der inneren

Raumordnung und in ihrer wertvollen historischen Oberflache (z.B.

Wandmalerei, Stuckdecken usw.), geschltzt. Sie sind zu unterhalten und dirfen

nicht abgebrochen werden. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist, dirfen

sie aus- und umgebaut werden.

Der Gemeinderat gewadhrleistet die fachliche Beratung. Hierzu sind Bauvorhaben

moglichst vor Beginn der Projektierung anzuzeigen. Die Gemeinde kann Beitrdge

an die Kosten der Beratung, Pflege, Erhaltung und Restaurierung von Bauten

und Objekten mit Substanzschutz leisten.
Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften. Die
Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang.

Weiher Blauer Punkt ) . . —  Kein Einfangen und | Diese neue Schutzkategorie wird eingefiihrt, da das bisherige
E— —— Laichgebiet, Brutbiotop .
Aussetzen von Tie- | Schutzobjekt Hecke (Nr. 36) neu doppelt gefiihrt wird fir den Wei-
ren her und die umgebende Hecke.
§25

Neuer Paragraph in Anlehnung an kantonalen Formulierungsvorschlag.
Mit der Uberpriifung des Bauinventars durch die Kantonale Denkmalpflege 2019 und der

darin bezeichneten Objekte werden neu kommunale Substanzschutzobjekte bezeichnet.

Die Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang 2

§26
Kulturobjekte und historische Verkehrswege

1

Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rot bezeichneten Kulturobjekte sind geschutzt.
Sie dirfen nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten. Die
Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang.

Die im Kulturlandplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer

Linienfihrung und Substanz (geméss Inventarbeschrieb) geschitzt. Bauliche

Eingriffe an historischen Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck nicht

zuwiderlaufen. Die Fachleute zum Inventar historische Verkehrswege der

Schweiz (IVS) kbnnen beratend beigezogen werden.

Neuer Paragraph gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag.

Die Auflistung der einzelnen Objekte findet sich in Anhang 2

8§27
Wiederherstellungspflicht

1

Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verdndert, beeintrachtigt,

beseitigt oder verwahrlosen lasst, ist zur Wiederherstellung auf eigene Kosten

verpflichtet.

Neuer Paragraph gemdss kantonalem Forumlierungsvorschlag .
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

3.6 Gefahren- und Uberflutungszonen

§28
Hochwassergefahrenzone in der Bauzone

1

Die Hochwassergefahrenzonen HWZ sind den Grundnutzungszonen Uberlagert.

Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor Schadigungen

durch Hochwasserereignisse.

In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefdhrdungssituation angemes-

sen Rechnung zu tragen. Gebdudedffnungen wie Hauszugange, Fenster6ffnun-

gen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhéht oder wasserdicht

auszufihren. Potenziell gefdhrliche Anlagen wie QOltanks sind zu sichern. Wohn-
rdume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive
Einrichtungen, unterirdische Lager fir umweltgefédhrdende Stoffe oder grosse
Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht zuldssig.

In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und Anlagen wie

schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager fir umwelt-
gefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht zuldssig. Gebdudeoffnun-
gen wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind aus-
reichend erhoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell gefdhrliche Anlagen
wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zulassig.
§ 36¢ BauV Schutz vor Hochwasser bleibt anwendbar

Als massgebliche Projektierungs- und Uberprifungsgrundlagen gelten nament-

lich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmen-
planung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.
Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft

eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter Abwagung samtli-
cher berthrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende Massnahmen verfi-

gen.

Ersetzt den bisherigen § 22 Hochwassergefahrenzone im Kapitel 5 Bauvorschriften.

§29
Freihaltezone Hochwasser

1

Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Sicherstellung des er-

forderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fir den natirlichen
Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hochwasserereignissen sowie fir
den Hochwasserriickhalt.

Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Einschrankun-

gen nach der Grundnutzungszone. Von den in den Absatzen 3,4 und 5

Bei libergeordneter Bedeutung des Freihaltegebietes Hochwasser als Riickhalteraum
oder Abflusskorridor ist fiir dessen langfristige Sicherung im Kulturlandplan eine tiberla-
gerte Schutzzone (Freihaltezone Hochwasser) festzulegen. In dieser speziell bezeichneten

Zone ist der Neubau von Bauten und Anlagen nur in Ausnahmefdllen bewilligungsféhig.
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genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten und Anlagen sowie
Terrainveranderungen verboten.
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fir den dkologischen
Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fiur den Hochwasserschutz oder
Ahnliches kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.
Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und Anlagen
dirfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teilweise gedndert,
massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, sofern sie dem
Hochwasserschutz gentigend Rechnung tragen und den natdrlichen Abfluss
nicht beeintrachtigen.
Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:

-~ erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der
Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden kénnen,
keine anderen Standortmoglichkeiten bestehen oder geschaffen werden
kénnen
der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht nachteilig
beeinflusst werden,
die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt wird und
keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten
sind.

In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen nach den
Absatzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kantonalen Schutzzielmatrix der
Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Menschen oder hohe Sachwerte
betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu
erhohen.

BNO 2010 mit Anderungen Erlauterungen

Sdmtliche Fldchen miissen gemdss aktueller Gesetzgebung einer Nutzungszone zugeordnet

werden. Diese Bestimmung ist damit hinfdllig.
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4 Siedlungsqualitat und innere Siedlungsentwicklung
§30 Nicht zonengemdiss bebaubare Teilgrundstticke sollen mit dieser Bestimmung verhindert
Innenentwicklung werden.

1

Das Bauland ist im Rahmen der baurechtlichen und ortsbaulichen Gegebenhei-

ten optimal auszuniltzen, das heisst, die Ausnltzung darf nicht deutlich unter
der Ausnitzungsziffer der jeweiligen Zonen liegen. Die Baubewilligung kann ver-
weigert werden, wenn ein Grundstlick offensichtlich unzweckmassig ausgenitzt
wird und der Nachweis einer spater moglichen zonengemassen Uberbauung
nicht erbracht werden kann.

§31
Nutzungsbonus fiir zusdtzliche Wohneinheiten

1

Werden in den Wohnzonen A und B auf einem Grundstlck pro Wohneinheit

durchschnittlich weniger als 330 m? anrechenbare Grundstiicksflache konsu-
miert, erhoht sich die zuldssige Ausnitzungsziffer um 15%. Die qualitativen An-
forderungen an Arealiberbauungen gemass § 39 BauV sind sinngemass anzu-
wenden.

Mittels Nutzungsboni wird in den weniger dichten, zweigeschossigen Wohnzonen (W2) ein

Anreiz zur langfristigen Innenentwicklung geschaffen. Bezweckt wird eine effektive Erh6hung

der Einwohnerdichte (E/ha) anstelle einer rein baulichen Verdichtung, welche héufig nur zur

Befriedigung erhbhter Komfortanspriiche genutzt wird.

Auf den Nutzungsbonus flir die Bachaue wird verzichtet, da hier keine Verdichtung ge-

wlinscht ist.

45 Definitionen

Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 15¢
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5.1 Abstdnde

§32
Abstand gegentiber Kulturland

1

Gegenlber dem-Bauzenenrandder Bauzonengrenze gilt fir Gebaude ein mini-
maler Abstand von 4 m. Dieser kann in Ausnahmefallen auf 2 m reduziert wer-
den, sofern die Erstellung der Gebdude zu keinen Auswirkungen auf das Kultur-
land fihrt.

§33
Abstand zu Strassen

1

Sofern keine 6ffentlichen Interessen wie die Verkehrssicherheit, Sichtzonen,

geplante Strassenausbauten usw. entgegenstehen, gelten entlang von

Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeindegebrauch folgende

Strassenabstdnde:

a) Kein Strassenabstand fir Parkfelder

b) 60 cm fur Stitzmauern bis 80 cm Hohe. Der Mindestabstand von
StUtzmauern vergrossert sich in dem Umfang, als die Mauer hoéher als 80
cm ist.

Neu wird der Abstand zu Strassen geregelt. Anlehnung an kantonalen Formulierungsvor-

schlag .

§34
Einfriedigungen / Stiitzmauern

1

Einfriedigungen bis 1.20 m Hohe dirfen innerhalb des Baugebiets an die Grenze,
im gegenseitigen Einverstandnis auf die Grenze gesetzt werden. Hohere Einfrie-
digungen haben einen Grenzabstand von 60 cm aufzuweisen, dirfen aber mit
der Zustimmung des Nachbars an oder auf die Grenze gesetzt werden. Entlang
der Baugebietsgrenze dirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an die Grenze ge-
setzt werden.

Einfriedigungen gegeniber privaten Parzellen und Strassen dirfen keine schar-
fen Spitzen, Stacheldrahte und dergleichen aufweisen.

Sttzmauern von mehr als 1.80 m Héhe sind abgestuft auszufihren. Der Rick-
sprung hat mindestens 1 m zu betragen.

Stltzmauern bis 80 cm Hohe dirfen innerhalb des Baugebiets an die Grenze ge-
stellt werden. Hohere Stitzmauern sowie Stitzmauern ausserhalb des Bauge-
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biets und entlang der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Héhe, min-
destens jedoch 60 cm, von der Grenze zurickzuversetzen und mit einer Schutz-
bepflanzung, soweit notwendig mit einem Schutzgeldnder, zu versehen.

§35

Siedlungsrand
1

Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand hat sorgféltig zu erfolgen

und ist auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Terrainverdnderungen

sind moglichst zu vermeiden. Einfriedungen und Stltzmauern sind nur zuldssig,

wenn sie den ortlichen Begebenheiten entsprechen und sich gut einordnen.

Die Bepflanzung entlang dem Siedlungsrand ist mit optisch wirksamen Griin-
strukturen zu gestalten. Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen
(Bdume, Straucher, Blumenwiesen usw.) zu verwenden

Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und Anlagen am Sied-
lungsrand sind auf die Umgebung abzustimmen.

53

Ergénzung in Anlehnung an kantonalen Formulierungsvorschlag. Der Siedlungsrand ist op-

tisch und 6kologisch sorgfiltig zu gestalten.

56 Bauvorschriften

Die Vorschriften zu den Hochwasserschutzzonen finden sich neu im Kapitel 3.6 Gefahren-

und Uberflutungszonen.
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Bestimmung hinfdllig aufgrund § 101 Abs. 2 BauG

Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 19 Abs. 3

526.1 Technische Bauvorschriften
§ 36

Allgemeine Anforderungen
1

Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtigkeitsisola-
tion gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie. Dies gilt auch

hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwassern, Stiirmen, Hagel, Schnee, . . .
Ergénzung gemdss kantonalem Formulierungsvorschlag
Erdrutschen und anderen Naturgefahren.
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2 Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, so-
weit Uberwiegende offentliche Interessen dies erfordern.

§37
Energiesparmassnahmen

1 Es sollen nach Méglichkeit keine Einzelfederungsantagen-Einzelheizanlagen er-

stellt werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme moglich, sinnvoll
und zumutbar ist.

N

° _Der Charakter der Gebdude und die schutzwiirdige Bausubstanz sind angemes-
sen zu berUcksichtigen.

Neubauten und Erweiterungen von bestehenden Bauten (Aufstockungen, An-
bauten usw.) sollen so gebaut und ausgerUstet werden, dass der Warmebedarf
flr Heizung und Warmwasser zu grosstmoglichen Teilen mit erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Beim Ersatz des Warmeerzeugers in bestehenden Gebduden mit Wohnnutzung
sollen diese so ausgeristet werden, dass der Anteil erneuerbarer Energien am
massgeblichen Bedarf moglichst hoch ist.

w

34

Ergédnzung auf Wunsch der Gemeinde

5:36.2 Wohnhygiene

§38
Ausrichtung der Wohnungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse (Ldrm, Beson-
nung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

§39

Ravrrmasse—Nebenréurre—Balkone und Sitzplatze

PR

C Shebedbaabersbernachstehens e b dase s
Xy s : e iters

Neu geregelt in der kantonalen Bauverordnung § 36a
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*! Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).

32 |n den Dorfkernzonen derkernzene-kann der Gemeinderat Abweichungen be-
willigen.

§40

Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen verwei-

gern, wenn das Gebdude nicht genligend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht
erfullt sind.

5:46.3 Ausstattung

§41
Yeles:Spielgerdte, Kinderwagen, Mobilitdtshilfen
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L In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugéngliche und ab-

schliessbare Abstellrdume fir Spielgerdte (Kindervelos)¥etes, Kinderwagen, Mo-
bilitdtshilfen usw. vorzusehen.

Die zu realisierenden Veloabstellpldtze regeln die §§ 43 Abs. 4 und 44 Abs. 2 BauV verbind-
lich.

§42

Spielplitze

1 Bei Mehrfamilienhiusern ist eine geeignete Spielfldche zu schaffen.

Spielplatze sind nach Mdglichkeit abseits von Strassen, Zufahrten und Autoab-
stellplatzen an gut besonnten Stellen zu erstellen. Sie missen durch die Grund-
eigentimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und dirfen nicht zweckent-
fremdet werden.

Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflichen hat gesamthaft min-
destens 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu betragen.

Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. Die Spielpldtze
sind nach den neusten Erkenntnissen Gber kindergerechte Wohnumfelder und
den verschiedenen Altersgruppen entsprechend auszugestalten.

Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder diese Plitze
moglichst unbeaufsichtigt erreichen und benitzen kdnnen.

2

35

Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlag

§43

Sicherheit im éffentlichen Raum

1 Bei der Planung und Gestaltung von &ffentlich zugénglichen Bauten und Anlagen

(Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, 6ffentliche Toiletten, Unterfihrungen usw.)
ist den Sicherheitsbedirfnissen von Passanten aller Altersgruppen Rechnung zu
tragen. Sie sind Ubersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen, um die Si-
cherheit in 6ffentlich zuganglichen Radumen zu erhéhen.

67  Schutzvorschriften

6-17.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 44

Ortsbildschutz
1

Die Kriterien zur Beurteilung der Einordnung von Bauten und Anlagen wird neu in der BauV

aufgelistet. Um Bauherren dartiber zu informieren, wird der Hinweis in der BNO angepasst.
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3__Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen nach § 15e
BT e e e e
KT Eirctei ,

52 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen in Wohn- und; Mischzonen—uad-Ge-
e

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflanzung des
Aussenraumes usw.) verlangen;
b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;
¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten eine
Begutachtung auf Kosten der Gesuchsteller verlangen;
d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist;
e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung

nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§45 Die intakte Dachlandschaft ist von sehr grosser Bedeutung flir das Ortsbild von Hellikon (vgl.
Dachgestaltung REL). Um diese auch kiinftig sorgfdltig zu entwickeln wird ein neuer Paragraph Dachgestal-
1 Die Gestaltung der Dacher bedarf besondere Sorgfalt und hat bei der Wahl der tung eingefiihrt, welcher fiir das gesamte Dorf gilt. Ergdnzend gelten die zusdtzlichen Vorga-
Dachform und des Bedachungsmaterials auf das Quartierbild Ricksicht zu neh- ben fiir die beiden Dorfkernzonen.
men.

2 Auf Hauptbauten sind nur geneigte Dachflidchen zulassig.
3 Auf untergeordneten Bauten sind bei guter Einpassung Flachdacher zuléssig.
Diese sind, soweit sie nicht als Terrassen- oder durch Energieerzeugungsanlagen
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genutzt werden oder eine Regenwassernutzung vorgesehen wird, gemass SIA
Norm 312: 2013 extensiv zu begrinen.

4 Dachdurchbriiche {ehre-Dachflichenfenster)-dirfen pro Gebdudeeinheit nicht

breiter sein als ein Drittel der Fassadenldnge.

Auch zuklinftig sollen auf Hauptbauten nur geneigte Décher zuldssig sein. Es wird aber da-
rauf verzichtet, Satteldccher zu fordern. Auf untergeordneten Bauten sind bei guter Einpas-
sung auch Flachddcher méglich. Somit kann je nach Situation beurteilt werden, ob beispiels-

weise Nebengebdude ein geneigtes Dach benétigen oder nicht.

§ 46
Antennen und# Parabolspiegel /Selaraniagen

1

Antennen und/ Parabolspiegel missen sich einwandfrei in das Orts- und Land-
schaftsbild einpassen. Fir diese Anlagen ist eine dezente, dem Hintergrund an-
gepasste Farbgebung zu wéhlen. Sie dirfen die Firstlinie nicht Gberschreiten und
sind in der Regel auf der strassenabgewandten Seite zu erstellen.

52 |n den Dorfkernzonen 1A und 2B gelten ergdnzend die Vorschriften gemiss § 8
Abs. 6.

Bl £ nd S fecio

Fir Solaranlagen diirfen keine fléchendeckenden Vorgaben gemacht werden (vgl. Art. 18a
RPG).

Die Gemeinde kann fiir gewisse empfindliche Zonen eine gute Einpassung der Solaranlagen
verlangen (per Baubewilligung). Ansonsten gehen die Interessen an der Nutzung der Solar-

energie auf bestehenden oder neuen Bauten den dsthetischen Anliegen grundsdtzlich vor.

§47

Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geomorpholo-

gisch (dussere Gestalt der Erde und deren Verdnderungen) wertvolle Objekte
sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht Gbermassig
beeintrachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dir-
fen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf
das Notwendige zu beschranken.
2 Wer an seinem Grundstuick die Héhenlage verandert, hat das Erdreich mit Bo-
schungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in ge-
nigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu
bepflanzen.
Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind mehrheitlich standortgerechte,
einheimische Pflanzen zu verwenden. Invasive Neophyten gemadss der schwar-
zen Liste der schweizerischen Kommission fir die Erhaltung von Wildpflanzen
sind nicht gestattet.
Bei Neu- und Umbauten von Ein- und Mehrfamilienhdusern ist mit dem Bauge-
such ein Umgebungsplan einzureichen, welcher folgenden Zielsetzungen nach-
kommt:

N

— grossziigige und attraktive Gesamtanlage,

Bei einer immer dichteren Bebauung gewinnen die Freifldchen zunehmend am Bedeutung.
Diese sollen daher hochwertig gestaltet und den Anforderungen verschiedener Nutzergrup-

pen entsprechen. Ausserdem sind auch ékologische Aspekte zu beriicksichtigen.
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5

auf das Notwendige beschrankte Bodenversiegelung durch Parkfelder,

Wege und Platze
auf das notwendigste beschrankte Terrainveranderungen, Stlitzmauern

und Abtreppungen,

gute Durchgriinung, vorzugsweise mit einheimischen Geholzen unter-

schiedlicher Wuchshohe,

Bei Mehrfamilienhdusern ist zusatzlich nachzuweisen:

genligend Abstellpldtze fur Zweirdder, Spielgerate (Kindervelos), Kinder-

wagen, Mobilitdtshilfen usw.,

Gliederung in private und allgemein zugdngliche Bereiche mittels bauli-

chen Massnahmen, Terraingestaltung und/oder Bepflanzung,

sichere sowie kinder- und erwachsenengerechte Ausstattung fir Aufent-

halt und Erholung.

Steinige Sickerbander entlang Fassaden sind zuldssig sowie auch weitere Kies-

und Steinflaichen mit nachweislich funktionalem oder 6kologischem Wert im Zu-

sammenhang mit Trockenstandorten, Biotopen, Teichen usw. Reine Schotter-

garten sind nicht erlaubt.

26 Grundstiickseinfassungen missen in ortsiiblicher Materialisierung und zurtick-

haltend gestaltet werden.

37 Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung Ymeebungsarbeiten-bildetbilden

einen Bestandteil des Bauprojektes und ist im Baugesuch auszuweisen (inkl. Be-
pflanzung). Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in
der Baubewilligung.

Reine Schottergdrten ohne ékologischen Wert sind nicht erwtiinscht. Steinfldichen mit einer

funktionalen oder ékologischen Absicht sind aber méglich.

§48

Brandruinen

1

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschddigte oder zerstorte Ge-
baude mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederhergestellt werden.

§49

Bauliicken
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1

Baullicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind, mus-
sen vollstandig gerdumt, ausreichend gesichert und asthetisch befriedigend her-
gerichtet werden.

627.2 Umweltschutz

1

§ 50

Einwirkungen

Alle Personen sind jedermannistverpflichtet, sich bei Ausibung seires-ihres Ei-
gentums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gbermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nach-
barn und die weitere Umgebung zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Beschaffen-
heit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkun-
gen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub
oder Strahlen.

Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkun-
gen auf die Umgebung moglichst gering zu halten, soweit dies technisch und be-
trieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Anpassung der Formulierung an kantonalen Formulierungsvorschlag

1

§51

Lichtemissionen

Aussenbeleuchtungen haben der der «kEmpfehlung zur Vermeidung von Lichte-

missionen» des BAFU zu entsprechen.
Aussenleuchten, die keinem objektiven Sicherheitszweck dienen, sind nicht zu-

ldssig.
Beleuchtungen im Freien sind grundséatzlich von oben nach unten auszurichten.

Leuchtreklamen und beleuchtete Reklamen sind nur zuldssig soweit sie betrieb-

Die Gemeinde Hellikon méchte einen Beitrag zur Reduktion von unndétigen Lichtemissionen
leisten. Durch libermdssige Lichtemissionen kénnen die Lebensrdume nachtaktiver Tiere be-
eintrdchtigt werden. Auch fiir den Menschen stellt der Verlust der Nachtlandschaft ein Prob-
lem dar. Zu viel Licht in der Nacht kann der Gesundheit schaden (vgl. BAFU, abrufbar unter:
www.bafu.admin.ch/umwelt/indikatoren).

Aufgrund eines Hinweises des BAFU wird auf die kostenlose Wegleitung anstelle der kosten-

pflichtigen SIA-Norm verwiesen.

lich notwendig sind. Sie sind von 22 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten.
Weihnachtsbeleuchtungen sind vom 1. Advent bis und mit 6. Januar zuldssig und

sind von 22 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten. Das Mass hat ihrem Zweck zu entspre-
chen.

538
.
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Die einzuhaltenden Ldrmgrenzwerte, méglich Massnahmen sowie Ausnahmeregelungen sind

im Umweltschutzgesetz bzw. der Ldrmschutzverordnung abschliessend geregelt.

§52

Begutachtung

1 Bei Bauvorhaben in den Dorfkernzonen 1 und 2 sowie der Spezialzone Bachaue Bei Bauvorhaben in den fiir das Ortsbild wichtigen Zonen Dorfkernzonen 1 und 2_und der
holt der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft eine fachlich versierte Spezialzone Bachaue hat der Gemeinderat ein unabhéngiges Fachgutachten einzuholen.
Beurteilung ein. Bei kleineren nicht ortsbildrelevanten Bauvorhaben kann auf
eine Beurteilung verzichtet werden.

2 Bei Bauvorhaben
—in Hochwassergefahrenzonen, terne Fachperson oder eine beratende Kommission der Gemeinde (Ortsbild-/Baukommission)

Dem Gemeinderat steht es aber frei bei geringfiigigen Anderungen auf ein solches Fachgut-

achten zu verzichten. Es wird ebenfalls offengelassen, ob das Fachgutachten durch eine ex-

—den weiteren Schutzzonen, erstellt wird.

—mit (Pflicht-)Gestaltungspldnen,

— oder soweit es Uberwiegende 6ffentliche Interessen erfordern Eine Beeintréchtigung des Ortsbilds ist auch bei kleineren Vorhaben nicht auszuschliessen.
kann der Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft Begutachtungen durch Zur rechtssicheren Anwendung wird folgender Zusatz in der Bestimmung ergéinzt: «Bei klei-
Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen. neren nicht ortsbildrelevanten Bauvorhaben kann auf eine Beurteilung verzichtet werden.»

3 Bei allen Beurteilungen von Bauvorhaben ist das rdumliche Entwicklungsleitbild
der Gemeinde Hellikon zu bertcksichtigen.
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§53

Beratung

1 Bei Bauvorhaben wird der Bauherrschaft empfohlen, friihzeitig mit der

Baubehorde einen Erstkontakt aufzunehmen.

§ 54

Geblhrenreglement

1 Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir ex-

terne Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§55

Vollzugsrichtlinien

1 Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Schutz und Unterhalt der Naturschutzzo-

nen und -objekte erlassen.

89  Schluss- und Ubergangsbestimmung

§56

Ubergangsbestimmungen
1

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung hangigen
Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.

Ubergangsbestimmung betreffend Kldrung der Rechtslage hédngiger Baugesuche.

§57
Inkrafttreten

I Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nutzungsordnung

mit Anhang 1 und 2, dem Bauzonenplan und dem Kulturlandplan tritt mit der
kantonalen Genehmigung in Kraft.
Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der kantonalen Ge-
nehmigung der Anderung in Kraft.

Anpassung an kantonalen Formulierungsvorschlag

§58
Aufhebung bisherigen Rechts

1 Durchdiese Bau—und Nutzy " aufgehoben Mit Inkrafttreten
der allgemeinen Nutzungsplanung werden aufgehoben:

—Dee s a el e e 20 s 00T

Aktualisierung der Daten sowie Ausnahme der Sagerei
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

BNO 2010 mit Anderungen

Erlauterungen

—  Bau- und Nutzungsordnung vom 11. Juni 2010 mit allen zwischenzeitlichen

Anderungen, ausgenommen § 13 Gewerbezone Sagerei

— Bauzonenplan und Kulturlandplan vom 14. Dezember 1990 mit allen zwi-

schenzeitlichen Anderungen, ausgenommen des gemaéss Bauzonen- und

Kulturlandplan ausgenommenen Bereichs
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Gemeinde Hellikon

Anhang 1

Naturschutzzonen im Kulturland gemass § 18 BNO

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kategorie

Naturschutzinventar Nr.

Objekte

Magerwiese, Fromentalwiese

-TWW 4614, NkB 121

«Zelg, Walledal»

-TWW 4612, NkB 122

«Zelg»

-NkB 122 «StoekenrataStockerai»
32NkB 122 «StoekenrataStockerai»
42 el
-NkB 119 «Maienrain, Eich-Stud»
NkB 120 «Maienrain, Hersberg»
) o
2.04 «Rebhdldeli
442.05 «Rieder»
2.06 «Rutihof»
-2.07 «Schimplete»
-2.08 «Baaroon»
2.10 «Wabrigholde»
211 «Wabrigholde»
2.12 «Jettetalldttedal»
2.13 «Birchte»
Extensive Weide 3.01 «Stygeholde»

-TWW 4680, NkB 118

«Moosmet»

Naturschutzzone mit Mehrfachfunktion

2.01,2.02,2.03,5.01,5.02,5.03, 7.01, 7.02, 7.03, 9.01, 9.02,

«L6or, Neulig»

9.03

Riedzone

«Rieder»
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Naturschutzzonen Wald gemaéss § 2221 BNO

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kategorie

Naturschutzinventar Nr.

Objekte

Naturgemdsse Bestockung

NkB 122

«Stockeholde»

NkB 122, 10.02

«Stockeholde»

NkB 122 «Stockerai»
NkB 122 «Stocknrai, Wabrigholde»
NkB 122 «Stockerai, Wabrigholde»

NkBW, WNI 425106

«Stockeholde»

NkBW, WNI 425106

«Stockeholde, Stock»

NkBW, WNI 425107

«Wabrigholde»

NkBW, WNI 425107

«Wabrigholde, Birchte»

NkB 118

«Moosmet»

NkB 119

«Maierai, Eich-Sud»

NkBW, WNI 425101

«Chleigatterli»

NkBW, WNI 425102

«Rinnholde»

NkBW, WNI 425103

«Eggholde»

NkBW, WNI 425105

«Wydeholde»

NkBW, WNI 425105

«Stygeholde»

NkBW, WNI 425105

«Miliholde»

43-NkBW, WNI 425104

«Schimplete, Breitlete»

NkBW. WNI 425104

«Schimplete»

NkBW, WNI 425104

«Schimplete, Wydebode»

Naturschutzobjekte gemaéss § 25-24 BNO

Kategorie Naturschutzinventar Nr. Objekte
Hecken, Baumgruppe, Feldgehélze 905 «Rieder»
9.06 «Rieder»
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Gemeinde Hellikon A
Anderung der Bau und Nutzungsordnung

139.07 «Rieder»

9.08 «Rieder»

359.09 «Rieder»

379.10 «Rieder»

349.11 «Rieder (Neumatthatt)»
9.12 «RUtihof»

9.13 «Heuel»

9.148 «Chaltebrunne (Heuel)»
189.15 «Heuel (Chaltebrunne)»
9.16 «Chaltebrunne»

9.17 «Chaltebrunne»

9.18 «Schimplete»

9.20 «Feisterigs»

209.21 «Egg (Schimplete)»
79.22 «Egg (Breitlete)»

9.23 «Stygeholde (Styg)»
69.24 «Ackermatt»

389.25 «Wydematt»

129.26 «Eggenloch (Meierhigel)»
129.27 «Eggenloch (Meierhigel)»
129.28 «Eggenloch (Meierhigel)»
129.29 «Eggenloch (Meierhigel)»
19.35 «Goldbrunnen, Walledal»
289.36 «Stockeholde (Zelg)»
39.37 «Stockeholde (Zelg)»
279.38 «Stockeholde (Zelg)»
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Gemeinde Hellikon A
Anderung der Bau und Nutzungsordnung

249.39 «Stockeholde (Zelg)»

399.40 «Mdillerrain (Rebmatt)»

299.41 «Stockeholde (Zelg)»

349.42 «Stockenhalde»

349.43 «Stockenhalde (Zelg)»

219.44 «Gunzleten Graben (Spitz)»

229.46 «Moosmet»

9.47 «Maierai»

59.49 «Bannhag»

59.50 «Bannhag»

9.51 «Horai (Jattedal)»

459.52 «Jattedal»

349.53 «Jattedal»

199.54 «Stock»

49.56 «Gunzleten Boden (Grosschopf)»

169.57 «Maierai (Eich)»

26 sl el

30 sl el

33 ool eethea
Einzelbdume 11.01 Fohre auf «Neulig» (Oberalmed)

11.02 Linde auf «Neulig, Lo6r»

11.03 Eiche bei «Heuel»

11.04 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.05 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.06 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»

11.07 Linde als Teil der Baumkapelle «Hof»
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Gemeinde Hellikon Anderung der Bau und Nutzungsordnung

4511.08 Zweltinden-Linde auf «Egg»
4511.09 Zweltinden-Linde auf «Egg»
11.10 Linde bei «Egelsee» (Wydebode)
11.11 Eiche bei «Rieder»
11.12 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.13 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.14 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.15 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.16 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.17 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.18 Linde in «Hellikon», Schulhaus
11.19 Linde bei «Zelg» (Rebmatt)
11.20 «Dorfplatz»
11.21 Eiche im «Stockerai»
11.22 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.23 Birne als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.24 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
11.25 Kirsche als Teil der Baumkapelle «Ebnethof»
1711.26 Tanne bei «Eich»
Hochstammobstgdrten 504 Rieder
Geschlitzte Waldrénder WNI 425101 «Chleigatterli»
10.01 «lschlag»
Bachbestockungen 40 «MBhlinbach»
Geologische Objekte 61A 61B Dolinen Niederalmed
62 Schramel&cher
6314.01 Locher von Hellikon «Buech»
14.02 Grube am Neuligweg «Rinnholde»
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Gemeinde Hellikon

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Kleine Grube bei «Schimplete»

14.03

14.04 Griebli «Stockeholde»
Weiher Nassstanaorte 2 «Stockenhalde{Zelgh

7.04 «Hof»

97.05 «lIschlag»

10 «IschlagBachtein»

Ll bl sl

367.06 «lIschlag (Im Hof)»

7.07 «Chaltebrunne»

7.08 «Rieder»

7.09 «Rieder»

7.1 «Rieder»

44711 «Weihergebiet Rieder»

12 «Stockeholde»
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Anhang 2

Kantonale Denkmalschutzobjekte

Anderung der Bau und Nutzungsordnung

Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle
HELOO1 Kapelle St. Wendelin (16. Jh.) Hauptstrasse 95 259
HELOO2 Kapelle St. Sebastian (1696) Oberdorf 67 321
HELOO3 Mihle (1815) Miihle 90 600

Bauten mit kommunalem Substanzschutz gemass § 26-25 BNO

Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle Erlduterungen

HEL901 Christkatholische Pfarrkirche (1946-48) Hauptstrasse 99 264

HEL902 Bauerlicher Vielzweckbau (1829) Obere Strasse 37 245

Helooe Biuerlicher\elzweckbau{19-Jh-) ObereStrasse 17 218 Entlassung aus dem Bauinventar

HELSO4 BauerlicherVielzweekbau-{um-1850) Haupistrasse 55 230 Entlassung aus dem Bauinventar, da der materielle Zeugenwert durch
tiefgreifenden Umbau um 2011/12 stark geschmdlert wurde.
Wohnteil ausgekernt und vollstidndig neu ausgebaut, am Ausseren
durch neuen Ddmmputz stark verdndert.

HEL905 Bauerlicher Vielzweckbau (1850) Hauptstrasse 64 16

HEL906 Bauerlicher Vielzweckbau (1847) Tempel 1 196

HEL907 Bauerlicher Vielzweckbau (18. Jh.; Umbau 1871) Im Baumgarten 7 194

HEL908 Bauerlicher Vielzweckbau (17./18. Jh.) Ochsengasse 2 193

HELS0S Doppelbavernhaus{1844) Ochsengasse 15 166 Entlassung aus dem Bauinventar:
Durch mehrere sukzessive Umbauten aussen wie innen stark verdndert.
Dachkonstruktion bei einem Dachausbau um 1980 bereits vollstédndig
ersetzt. Unpassender Balkonvorbau an
der Hauptfassade.

HEL910 Gasthaus zum Ochsen Rebmatt 1 184
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

(1831, mit alterem Kern)

HEL911 Bauerlicher Vielzweckbau (1842) Ochsengasse 3 186

e e dahe st e seelaa DL e e S A Entlassung aus dem Bauinventar:
Historische Bausubstanz nur noch eingeschrénkt vorhanden. Ausrei-
chender Schutz durch Zonierung in Dorfkernzone 1.

HEL913 Bauerlicher Vielzweckbau (1811) Hauptstrasse 41 178

HEL914 Bauerlicher Vielzweckbau (1851) Hauptstrasse 34 3

HEL915 Bauerlicher Vielzweckbau (1859) Hauptstrasse 33 174

HEL616 Wehnhaus{um-1850} Hauptstrasse 31 100 Entlassung aus dem Bauinventar:
Gebdude vor wenigen Jahren im Bereich des Wohnteils hinter der Stras-
senfassade abgebrochen und vollstidndig neu aufgebaut. Vom dlteren
Bestand zeugt einzige noch die Strassenfassade, die aber durch eine
Garage mit libergrosser Einfahrt wie auch durch die Auflassung des
friiheren Hauseingangs ebenfalls stark verdndert ist.

HEL917 Bauerlicher Vielzweckbau (um 1800) Hauptstrasse 23 98

HEL918 Bauerlicher Vielzweckbau (1808) Hauptstrasse 21 97

HEL919 Bauerlicher Vielzweckbau (1785) Hauptstrasse 19 96

HEL920 Wagenschopf (1889) Hauptstrasse 85

HEL922 Bauerlicher Vielzweckbau (1804) Schulstrasse 1 8

Helooe Biuerlicher\elzweckbau{1843) Niedermatto 30 Entlassung aus dem Bauinventar

HEL924 Bauerlicher Vielzweckbau (17867?) Schulstrasse 10, 12, 32

14

HEL925 Bauerlicher Vielzweckbau (um 1885) Schulstrasse 16 35

HEL926 Schulhaus (1865) Schulstrasse 20 27289

HEL927 Bauerlicher Vielzweckbau (18. Jh.; 1833, 1847) Oberdorf 12 282

HEL928 Hufschmiede und Oberdorf 29 326

Wagnerei (1888)
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

HEL929 Bauerlicher Vielzweckbau (1788) Riederweg 3 302 Neuaufnahme in das Bauinventar:
gemdss Jahrzahl am Jochbalken des Tenntors 1788 errichteter béuerli-
cher Vielzweckbau. Das in prdgender Stellung im Oberdorf gelegene
Gebdude zeigt eine weitgehend intakte dussere Erscheinung. Intakt er-
halten ist auch das Dachgeriist, das liber einem mdchtigen liegenden
Stuhl aufragt und tiber dem Wohnteil teilweise russgeschwdrzt
ist. Die Wohnréume sind vollsténdig modernisiert, die Kellerdecke er-
setzt.
HEL930 Bauerlicher Vielzweckbau (frihes 19. Jh.) Hohli 4 309 Neuaufnahme in das Bauinventar:
Eher klein dimensioniertes biedermeierliches Bauernhaus aus der ers-
ten Hdlfte des 19. Jh. Als seltene Raritdt ist das seit Jahrzehnten liebe-
voll gepflegte Gebdude aussen wie auch innen bis heute praktisch voll-
stdndig im Zustand der Zeit um 1900 erhalten. Die Wohnrédume zeigen
eine einfache, aber gepflegte Ausstattung mit Krallentdfer und einen
Kachelofen aus der Zeit um 1910/20. Die Kiiche besitzt noch einen
Holzherd, den alten Schiittstein sowie einen Rauchfang.
Kulturobjekte gemass § 2726 BNO
Nummer Objekt Strasse / Nr. Parzelle Erlduterungen
HEL921 Brunnen (1873) Dorfplatz 197
HEL931A Grenzstein (18.Jh.?) Kantonsgrenze AG / 640 Neuaufnahme in das Bauinventar entspricht Bauinventarobjekt
BL, Erfematt WEG938A (Gde. Wegenstetten) Vermessungsamt: Punkt-Nr.
2635129 /1260262 751000015
HEL931B Grenzstein (1843) Kantonsgrenze AG / 829 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Junkerschloss Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000023
(Hemmiken BL) / Is-
chlag
2634735 /1260704
HEL931C Grenzstein (1618) Kantonsgrenze AG / 818 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ischla Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000032
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Anderung der Bau und Nutzungsordnung

2634705 /1260838

HEL931D Grenzstein (1732) Kantonsgrenze AG / 816 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ischlag, Hundstall Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000025
2634682 /1260961

HEL931E Grenzstein (18. Jh.?) Kantonsgrenze AG / 802 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Rdtihof Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000016
2634411 /1261378

HEL931F Grenzstein (1780) Kantonsgrenze AG / 745 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Ritihof, Strasse Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000009
nach Buus
2634394 /1261446

HEL931G Grenzstein (1894) Kantonsgrenze AG / 746 Neuaufnahme in das Bauinventar
BL, Reifacher Vermessungsamt: Punkt-Nr. 751000001
2634316 /1261763
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